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'Αριθμός 244 
Ο ΠΕΡΙ ΡΥΘΜΙΣΕΩΣ ΟΔΩΝ ίΚΑΊ ΟΙΚΟΔΟΜΩΝ ΝΟΜΟΣ 

(ιΚΕΦ. 96 ΚΑΙ ΝΟΜΟΙ 14 ΤΟΥ 1959, 67 ΤΟΥ 1963, 6 ιΚΑί 65 ΤΟΥ 
1964, 12 ΚΑΙ 38 ΤΟΥ 1969, 13 ΚΑΙ 28 ΤΟΥ 1974, 24 ΤΟΥ 1978 

ΚΑΙ 25 ΤΟΥ 1979). 

Γνωστοποίησις δυνάμει του' άρθρου 14(:1) 
Γνωστοποιείται δτι το Συμδούλιον Βελτιώσεως Κιτίου της 'Επαρ­

χίας Λάρνακος, το όποιον έ'χει διορυσθή δυνάμει της δευτέρας επιφυ­
λάξεως της παραγράφου (β) του εδαφίου (2) του άρθρου 3 του περί 
Ρυθμίσεως Όδών και Οίικοδσμών Νόμου ώς; αρμοδία αρχή διά την 
περιοχήν ίΒελτιώσεως Κιτίου, ενασκούν τάς διά τοΟ εδαφίου (1) 
του άρθρου 14 του ρηθέντος Νόμου χορηγουμένας είς την άρμοδίαν 
αρχήν εξουσίας, τη 'έγκρίσει του Υπουργικού Συμβουλίου καθορίζει., 
πιρος τον σκοπόν της προστασίας τοΟ φυσικού περιβάλλοντος, της 
διατηρήσεως του χαρακτήρος του τοπίου", της ρυθμίσεως της μελλον­
τικής αναπτύξεως και της προαγωγής του τουρισμού, τά (εντός τών 
ορίων τής προαναφερθείσης Περιοχής Βελτιώσεως κείμενα τμήματα 
των έν τή πρώτη στήλη του Πίνακος περιγραφομένων περιοχών ώς 
ζο>νας εντός τών όποιων, τηρουμένων τών διατάξεων τών επομένων 
παραγράφων τής παρούσης Γνωστοποιήσεως— 

(α) δεν θά επιτρέπεται ή άνέγερσις οιωνδήποτε οικοδομών 
άλλων τών 'έν τη δευτέρα στήλη του 'Πίνακος εκτιθεμένων 
έναντι της οίκείας περιοχής οικοδομών 

(β) ιό αριθμός τών ορόφων οιασδήποτε νέας οΐί'κοδομής δ μου 
ίμετά τών τυχόν υφισταμένων ορόφων δεν θά ΰπερδαύ/η τον 
ιάναλόγως τής σκοπούμενης χρήσεως αυτής έκτιθέμενον ή 
άναφεράμενον έν τή τρίτη στήλη του Πίναίκος έναντι τής 
ισίκείας περιοχής άνώτατον άριθιμόν ορόφων' 

(γ) το υψος οιασδήποτε νέας οικοδομής δεν θά ύπερδαίνη το 
αναλόγως της σκοπούμενης χρήσεως αυτής έκτιθέμενον ή 
άναφερόμενον έν τη τετάρτη στήλη του Πίνακος έναντι τής 
οίκείας περιοχής άνώτατον ϋψος* 

(δ): 'καίθΓ Ιδσον άφορα εις περιοχάς έναντι τών οποίων ιέικτίθενται 
έν τη πέμπτη στήλη του Πίνοοκος αντίστοιχοι (έλάγισται άξίαι, 
Ιή αξία οίασδήποτε νέας οίκοδομής ό.μοΟ μετά τής αξίας 
τών τυχόν υφισταμένων οικοδομών δεν θά είναι μικρότερα 
τής (αναλόγως τής σκοπούμενης χρήσεως αυτής εκτιθέμενης 
Ιέν τή ρηθείση στήλη έναντι τής οΐίκείας περιοχής ελαχίστης 
αξίας" 

(ε)! ό συντελεστής δομήσεως οίασδήποτε οικοδομής δεν θά Οπερ­
Ιδαίνη τον ιάναλόγως τής σκοπούμενης.χρήσεως αύτης "έίκτι­
θέμενον ίέν τή έκτη στήλη του Πίνακος έναντι τής οίικείας 
περιοχής άνώτατον συντελεστή ν δομήσεως : 

'Νοείται δτι προκειμένου περί οικοδομών άνεγερθησομένων 
έίπί οικοπέδων τά όποια .κείνται εντός τών ύπό τά στοιχεία 
AT, Ζ, 21, Ζ2 ίκαί'ΔΊ έν τή πρώτη στήλη του 'Πίνακος περι­
γραφομένων περιοχών και διά τά όποια έχει ήδη. έ'κδσθη 
πιστοποιητυκόν εγκρίσεως δυνάμει του ρηθέντος Νομού 
■ή άδεια ύποδιαιρέσεως δυνάμει του ρηθέντος (Νόμου τελούσα 
ιέν 'ίσχύΐ κατά τήν ήμερο μη νίαν της δηιμοσιεύσεως τής πα­
ρούσης Γνωστοποιήσεως ιέν τή έπισήμω (έψημερίδι τής Δημο­
κρατίας, ό ανώτατος συντελεστής δομήσεως τών οικοδομών 
τούτων ορίζεται, αντί τοΟ έν τη έκτη στήλη του Πίνακος 



Κ.Δ.Π. 244/81 862 

εκτιθεμένου έναντι της οικείας περιοχής ανωτάτου συντελε­
στού 'δομήσεως, εις 0.60:1, νοουμένου δτι δεν θα καλυφθή 
περισσότερο ν των 0.35:1 της εκτάσεως των αντιστοίχων 
οικοπέδων έπι των Οποίων θ' άνεγερθώσι: 

Νοείται περαιτέρω δτι προκειμένου περί οικοδομών άνε­
γερθησο μένων έπι οικοπέδων ή τεμαχίων, τα όποια κείνται 
'εντός της ύπό τά στοιχεία HI <έν τη πρώτη στήλη του Πίνα­
•κος περιγραφόμενης περιοχής, το εμβαδόν των ιόποίων κατά 
την ήμερομηνίαν της 'δημοσιεύσεως της παρούσης Γνωστο­
ποιήσεως έν τη έιπισήμω ιέφη>μερίδι της Δημοκρατίας δεν 
υπερέβαινε τους 1,200 τετρ. πόδας, ή αρμοδία αρχή δύναται 
•νά έπιτρέψη κάλυψιν πέραν της έν τη έκτη στήλη του Πίνα­
κος καθοριζομένης καλύψεως καθώς και συντελεστήν δομή­
σεως μέχρι ποσοστού 1.40:1 εις τάς περιπτώσεις κατά τάς 
οποίας θά κρίνη οτι τούτο (επιβάλλεται λόγω ειδικών συνθη­
κών, αναλόγως του μεγέθους, του σχήματος ικαί της θέσεως 
του οικοπέδου ή τεμαχίου και έφ* δσον δεν θά έπηρεάζωνται 
δυσμενώς ή νά παραβλάπτω ντα ι αϊ ανέσεις ή ή εύλογος 
χρήσις παρακειμένων Ιδιοκτησιών ή της περιοχής ώς 
συνόλου. 

2. 'Ανεξαρτήτως τών άνω διατάξεων, ή αρμοδία αρχή δύναται νά 
χορήγηση άδεισν δια προσθήκην τ\ μετατροπήν εις ύφισταμένην μή 
σύμφωνον, δσον άφορα τήν έπιτρεπομένην χρήσιν, προς τάς διατάξεις 
της παρούσης Γνωστοποιήσεως σίκοδομήν, ήτοι εις όϊκσδομήν ή οποία 
υφίσταται κατά τήν ήμέραν της δημοσιεύσεως της παρούσης Γνωστο­
ποιήσεως εν τη έπισήμω έφημερίδι της Δημοκρατίας, ή όποια προ 
της τοιαύτης ημερομηνίας ^χρησιμοποιείτο διά σκοπόν μή σύμφωνον 
προς τάς διοττάξεις της παρούσης Γνωστοποιήσεως και ή οποία εΐχεν 
έγκριθή δυνάμει του Νόμου, ιέάν ή υφισταμένη οικοδομή κατά τά 
άλλα είναι σύμφωνος προς τάς διατάξεις της παρούσης Γνωστοποιή­
σεως και ή τοιαύτη προσθήκη ή μετατροπή ίκανοποιή τους ακολού­
θους Ιδρους: 

(α)! Ή αρμοδία αρχή είναι ικανοποιημένη ότι ή προσθήκη ή με­
τατροπή ε!ίς τήν ώς εΐρηται ο'ίκοδομήν δεν θά έπηρεάση 
δυσμενώς ή παραβλάψη τάς ανέσεις ή τήν εύλογον χρήσιν 
παρακείμενης ιδιοκτησίας ή της περιοχής ώς συνόλου* ­και 

(β) ή ολική κυβική χωρητικότης δλων των προσθηκών καΐ μετα­
τροπών εις τήν ώς εΐρηται οίκοδοιμήν, γενησομένων μετά τήν 
δημοσίευσιν της παρούσης Γνωστοποιήσεως έν τη έπισήμω 
ιέφημερίδι της Δημοκρατίας, δεν υπερβαίνει τά 10% της 
κυβικής χωρητικότητος τήν οποίαν ή τοιαύτη οικοδομή έχει 
κατά τήν ήμερομηνίαν της τοιαύτης δημοσιεύσεως. 

3. Αϊ έν τη πρώτη στήλη του Πίνακος περιγραφόμεναι ζώναι δει­
κνύονται έπι τών υπογεγραμμένων ύπό του Έπαρχου Λάρνακος 
Κυβερνητικών Χωρομετρικών Σχεδίων, άτινα είναι εκτεθειμένα εν 
τώ Γραφείω αύτου προς έπιθεώρησιν ύπό παντός ενδιαφερομένου 
κατά τάς εργασίμους ώρας. 

4. Οί δυνάμει τής παρούσης Γνωστοποιήσεως επιβαλλόμενοι πε­
ριορισμοί είναι επιπρόσθετοι προς οιουσδήποτε άλλους εκάστοτε έν 
ίσχύϊ περιορισμούς δυνάμει του ρηθέντος Νόμου και τών δυνάμει 
τούτου εκδοθέντων Κανονισμών. 
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5. Ή παρούσα Γνωστοποίησις δεν εφαρμόζεται— 
(α) έφ' οιασδήποτε οικοδομής ιδιά την οποίαν, κατά την ήμερο­

ιμηνίαν της δημοσιεύσεως της παρούσης Γνωστοποιήσεως 
έν τή ίέπισήμω έφημερίδι της Δημοκρατίας, υφίσταται έν 
ίσχύι άδεια οικοδομής χορηγηθείσα ύπό της αρμοδίας 
«αρχής και της οποίας ή άνέγερσις θα συμπληρωθή απο­
λύτως συμφώνως προς τα σχέδια βάσει των όποιων ή έν 
λόγω άδεια οικοδομής έχει χορηγηθή' 

(β)' έφ' οιασδήποτε οικοδομής προοριζομένης όπως χρησιμο­
ποιηθή ώς δημόσιος τόπος θρησκευτικής λατρείας" 

(γ) έπι στηθαίων και κιγκλιδωμάτων οιϊικαδομών μη υπερ­
βαινόντων το ΰψος 3 ποδών υπεράνω τής στέγης τών 
τοιούτων οΊκοδομών* και 

'(δ) έπι τών έπι τής στέγης οικοδομών δωματίων κλιμακοστα­
σίου, άνελκυστήρος, ύδατοδεξα μενών, καπνοδόχων, φωτα­
γωγών και δωματίων εξαερισμού,, νοουμένου δτι ουδέν 
τμήμα τών οικοδομημάτων τούτων είναι ύψηλότερον τών 
δέκα ποδών υπεράνω τής στέγης τών τοιούτων οικοδομών. 

6.—(ιΐ) Έ ν τή παρούση Γνωστοποιήσει «συντελεστής δομήσεως» 
σημαίνει τον λόγον του (αθροίσματος τών έ>μβαδών τών έπι ακινήτου 
τινός τυχόν υφισταμένων και τών έπ' αύτου σκοπουμένων δίπως άνε­
γερθώσιν οικοδομών, προκειμένου δε περί οικοδομών τυχόν περιλαμ­
βανουσών ή σκοπουμένων δπως περιλάβωσιν ορόφους πλείονας του 
ενός το άθροισμα τών εμβαδών τών οικοδομών απάντων τών ορόφων 
τούτων, προς το εμβαδόν του είρημένου ακινήτου. 

(2) Έ ν τω Πίνακι—' 
«Αποθήκη» σημαίνει πασαν οικοδομή ν ή τμήμα ταύτης πέραν 

τών 6,000 κυβ. ποδών ή πόα/ περιτείχισμα δπου ό δημιουργού­
μενος περιφραγμένος χώρος έχει εμβαδόν πέραν τών 2,500 τετ. 
ποδών, εις την οποίαν ή δπου λαμβάνει χώραν ή παραλαβή, άπο­
θήκευσις, διαλογή, χειρισμός, χονδρική πώλησις αντικειμένων 
παντός είδους, μεταλλευμάτων, ορυκτών, λατομικών υλικών, 
παλαιοσιδερικών, βιομηχανικών άχρηστων, ζωικών ή χημυκών 
λιπασμάτων, οικοδομικών υλικών, παντός είδους μηχανημάτων 
ή τροχοφόρων ^αί ή οποία αίικοδσμή ή ό όποιος χώρος δύναται 
νά είναι ή ν* άποβή δυσμενής ή ασυμβίβαστος δια τάς ανέσεις 
τής περιοχής είς τήν ­οποίαν ή οικοδομή ή το περιτείχισμα προ­
τείνεται δπως άνεγερθή ή διά τάς ανέσεις οιασδήποτε άλλης 
•παρακείμενης περιοχής, πλην ή περιοχής περιγραφόμενης έν τή 
πρώτη στήλη του Πίνακας ή μή, εϊς ην επιτρέπονται αποκλειστι­
κώς Άποθηκάι καΐ ΒιαμηχανυκαΙ Οίκοδομαί. 

«βιομηχανική Οικοδομή» σημαίνει πασαν οίκοδομήν πέραν τών 
6,000 (κυβ. ποδών (τυχόν άστεγάστου μηχανικού εξοπλισμού 
συμπεριλαμβανομένου) ή παν περιτείχισμα δπου ό δημιουργού­
.μενος περιφραγμένος χώρος έχει εμβαδόν πέραν τών 1,000 τετ. 
ποδών είς τήν οποίαν ή ?νπου εξασκείται οιονδήποτε επάγγελμα 
ή εργασία διά τήν κατασκευήν οιουδήποτε αντικειμένου ή τμή­
ματος τούτου, τήν μετατρ^πήν, 'μεταποίησιν, καθαρισμόν, πλύσιν, 
Ιάρωματισμόν, συσκευασίαν, έπιδιόρθωσιν, διακόσμησιν, κονσερ­
βοποίησιν, έτσιμασίαν καί συμπλήρωσιν προς πώλησιν, διάλυσιν 
ή έπανασυναρμολόγησιν, πυναρμολόγησιν η καΐ μετασχηματι­
σμόν οιουδήποτε αντικειμένου ή ορυκτού ή μεταλλεύματος, συμ­
περιλαμβανομένης και τής ναυπηγήσεως, παραγωγής ήλεκτρι­
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κής καΐ κινητηρίου δυνάμεως ή μετασχηματισμού ηλεκτρικής και 
κινητηρίου δυνάμεως κατά το όποιον ή την οποίαν, λόγω της 
'έψαρμοζοιμένης μεθόδου εργασίας, 'εγκατασταθέντων ή ιέγκατα­
στηθησομένων μηχανημάτων, τροχαίας κινήσεως, αριθμού εργα­
ζομένων, θορύβου, δονήσεως, οσμής, των δημιουργούμενων 'καυ­
σαερίων, 'καπνού, αιθάλης, τέφρας, ικόνεως η κόκκων δύναται 
να είναι ή νά απαβή δυσμενής ίή ασυμβίβαστος δια τάς ανέσεις 
της περιοχής ·ε!ίς τήν οποίαν ή οικοδομή ή το περιτείχισμα προ­
τείνεται δπως άνεγερθη ή δια τάς ανέσεις οιασδήποτε άλλης 
παρακείμενης περιοχής, πλην ή περιοχής περιγραφόμενης έν 
τη πρώτη στήλη του Πίνακος ή μή, εις ην ίέπιτρέπονται (αποκλει­
στικώς 'Αποθηχαι και Βιομηχανικά! Ο'ικοδομαί. 

'Ανεξαρτήτως των ανωτέρω διαλαμβανομένων, προκειμένου 
περί σίκοδομής μίκροτέρας των 12,000 κυβ. ποδών και ε!ίς ην 
διεξάγεται εργασία παραγωγής είδών ενδύσεως, κατασκευής 
επίπλων ή αρτοποιίας, ή εν ίλόγω οΊκοδομή δεν θεωρείται ώς 
βιομηχανική τοιαύτη, δεδομένου οτι θά ανεγείρεται είς άπόστα­
σιν τουλάχιστον είκοσι ποδών εκ τών συνόρων του σχετικού τε­
μαχίου ιή οικοπέδου. 
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