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Αριθμός 197 
Ο Π Ε Ρ Ι Ρ ΥΘΜ1 Σ ΕΩ Σ ΌΔΩΝ ΚΑ 1 ΟΙ ΚΟΔΟΜΩΝ ΝΟΜΟΣ 

(ΚΕΦ. 96 ΚΑΙ ΝΟΜΟΙ 14 ΤΟΥ 1959, 67 ΤΟΥ 1963, 
6 ΚΑΙ 65 ΤΟΥ 1964, 12 ΚΑΙ 38 ΤΟΥ 1969, 

13 ΚΑΙ 28 ΤΟΥ 1974 ΚΑΙ 24 ΤΟΥ 1978)' 

Γνωστοποίησις δυνάμει τοΰ άρθρου 14(1) 
Γνωστοποιείται δτι τό Συμβούλιον Βελτιώσεως Γεροσκήπου της 

Επαρχίας Πάφου, τό όποιον έχει διορισθη δυνάμει της δευτέρας 
επιφυλάξεως της παραγράφου (β) του εδαφίου (2) του άρθρου 3 
τοΰ περί Ρυθμίσεως Όδών και ΟΙικοδσμών Νόμου ως αρμοδία αρχή 
δια την περιοχήν Βελτιώσεως Γεροσκήπου, ενασκούν τάς δια του εδα­
φίου (1) του άρθρου 14 του ρηθέντος Νόμου χορηγουμένας εις την 
άρμοδίαν αρχήν εξουσίας, τη εγκριθεί του 'Υπουργικού Συμβουλίου 
καθορίζει, προς τόν σκοπόν της προστασίας του φυσικού περιβάλ­
λοντος, της διατηρήσεως του χαροοκτηρος του τοπίου και της ρυθμί­
σεως της μελλοντικής αναπτύξεως καΐ της προαγωγής του τουρι­
σμού, τα εντός των ορίων της προαναφερθείσης ^περιοχής Βελτιώ­
σεως κείμενα τμήματα των εν τη πρώτη στήλη του Πίνακος περι­
γραφομένων περιοχών ώς ζώνας εντός των οποίων, τηρουμένων των 
διατάξεων των επομένων παραγράφων της παρούσης Γνωστοποιή­
σεως— 

(α) δεν επιτρέπεται ή άνέγερσις οιωνδήποτε οικοδομών άλλων 
των εν τη δευτέρα στήλη του Πίνακος εκτιθεμένων έναντι 
της οικείας περιοχής οικοδομών 

(β) ό αριθμός των ορόφων οιασδήποτε νέας οικοδομής ό·μου 
μετά τών τυχόν υφισταμένων όρόφοπ»­ δεν θα ύπερδαίνη τόν 
•αναλόγως της σκοπούμενης χρήσεως αυτής έκτιθέμενον ή 
άναφεράμενον έν τη τρίτη στήλη του Πίνακος έναντι της 
οικείας περιοχής άνώτατσν αριθμόν ορόφων 

(γ) τό υψος οιασδήποτε νέας οικοδομής δεν θα ύπερβαίνη τό 
αναλόγως τής σκοπούμενης χρήσεως αυτής έκτιθέμενον ή 
άναφεράμενον έν τη τετάρτη στήλη του Πίνακος έναντι της 
οικείας περιοχής άνώτατον υψος" 

(δ) καθ' όσον άφορα εις περιοχάς έναντι τών οποίων εκτίθενται 
έν τή πέμπτη στήλη του Πίνακος αντίστοιχοι ελάχιστοι 
άξίαι, ή αξία οιασδήποτε νέας οικοδομής όμοΟ μετά 
τής αξίας τών τυχόν υφισταμένων οικοδομών δεν θά 
είναι μικρότερα της αναλόγως τής σκοττου»μένης χρήσεως 
αυτής εκτιθέμενης έν τη ρηθείση στήλη έναντι της οικείας 
περιοχής ελαχίστης αξίας* καΐ 

(ε) ό συντελεστής δομήσεως οιασδήποτε οικοδομής δέν θά ύπερ­
δαίνη τόν αναλόγως τής σκοπούμενης χρήσεως αύτης έκτι­
θέίμενον έν τη έκτη στήλη του Πίνακος έναντι τής σίκείας 
περιοχής άνώτατον ουντελεστήν δομήσεως:'. 

Νοείται δτι προκευμένου περί οικοδομών άνεγερθησαμένων 
επί σίκοπέδων τά όπτοΐα κείνται εντός τών ύπό τά στοιχεία 
ΑΙ, ΔΙ, Ζ2 και Ζ4 έν τη ττρώτη στήλη του Πίνα­
κος περιγραφομένων περιοχών και διά τά όποΐα έχει ήδη 
έκοοθή τπστσποιητικόν εγκρίσεως δυνάμει του ρηθέντος 
Νόμου ή άδεια ύποδιαιρέσεως δυνάμει του ρηθέντος 
Νόμου τελοΟσα έν ίσχύχ κατά τήν ήίμερσμηνίαν της δημο­
σιεύσεως της παρούσης γνωστο*ποιήσεως­έν τη έττισήιμω έφη­
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μερίδι της Δημοκρατίας, ό ανώτατος συντελεστής δομήσεως 
τών οίικοδομών τούτων ορίζεται, αντί του έν τη έκτη στήλη 
του Πίνακος εκτιθεμένου έναντι της οίκ€ίας περιοχής ανω­
τάτου συντελειστοΰ δομήσεως, εις 0.60:1 νοουμένου δτι δεν 
θα καλυφθή­περισσό­τερον τών 0.35:1 της εκτάσεως τών 
αντιστοίχων οϊικοπέδων έιτί τών οποίων θ' άνεγερθώσι. 

Νοείται περαιτέρω δτι είς τήν περίπτωσιν τών κυρίως 
Ξενοδοχείων και Παρόδιων Ξενοδοχείων έττι οικοπέδων κει­
ιμένων εντός της ύπό το στοιχεΐον ΑΙ έν τη πρώτη στήλη 
του Πίνακος περιγραμμένης περιοχής και έμπιπττόντων εις 
τάς διατάξεις της άνω επιφυλάξεως ό ανώτατος συντελεστής 
δομήσεως τούτων δύναται να εΐναι 0.65:1 νοουμένου δτι δεν 
ίθά καλυφθη περισσότερον τών 0.35:1 της εκτάσεως τών αν­
τιστοίχων οικοπέδων έπί τών οποίων θ' άνεγερθώσι. 

2. 'Ανεξαρτήτως τών άνω διατάξεων, ή αρμοδία αρχή δύναται νά 
χορήγηση άδειαν διά προσθήκην ή μετατροπήν εις ύφισταμένην μή 
σύμφωνον, δσον άφορα τήν έπιτρεττομένην χρήσιν, προς τάς 
διατάξεις της παρούσης Γνωστοποιήσεως οίκσδσμήν, ήτοι εις οίκο­
δομήν, ή οποία υφίσταται κατά τήν ήμέραν της δημοσιεύσεως της 
παρούσης Γνωστοποιήσεως έν τη έπισήμω έφημερίδι της Δη^ 
μοκρατίας, ή οποία προ της τοιαύτης ημερομηνίας έχρησιμοποιεΐτο 
διά σκοπόν μή σύμφωνον προς τάς διατάξεις της παρούσης Γνωστο­
ποιήσεως, και ή οποία εΐχεν έγκριθή δυνάμει του Νόμου, εάν 
ή υφισταμένη οΰκοδομή κατά τά άλλα εΐναι σύμφωνος προς τάς δια­
τάξεις της παρούσης Γνωστοποιήσεως και ή τοιαύτη προσθήκη ή 
μετατροπή ίκανσποιή τους ακολούθους δρους: 

(α) Ή αρμοδία αρχή είναι ικανοποιημένη δτι ή προσθήκη ή 
μετατροπή είς τήν ως είρηται οδκσδσμήν δεν θά, έπηρεάση 
δυσμενώς ή παραβλάψη τάς ανέσεις ή τήν εϋλογον χρήσιν 
παρακείμενης 'ιδιοκτησίας ή της περιοχής ώς συνόλου* 

(β) ή όλιική κυδϋκή χωρητικότης δλων τών προσθηκών και μετα­
τροπών είς τήν ώς είρηται οίκοδομήν, γενησομένων μετά τήν 
δηιμοσίιευσιν της παρούσης Γνωστοποιήσεως έν τη έπισήμω 
έφημερίδι της Δημοκρατίας, δεν υπερβαίνει τά 10% της κυ­
βικής χωρητυκότητος τήν οποίαν ή τοιαύτη οί'κοδομή έχει 
κατά τήν ήμερομηνίαν της τοιαύτης δημοσιεύσεως­ και 

(γ) Ολόκληρος ή δκτασις ή οποία θά καλύπτεται ύπό της ε'ιρη­
μένης οί'κοδομή ς μεθ' δλων τών τοιούτων προσθηκών ή μετα­

τροπών νά μή ύπερβαίνη τά 50% της εκτάσεως του οικο­
πέδου έπί του οποίου ή σύκοδσμή κείται. 

Διά τους σκοπούς του άνω αναφερομένου δρου (γ) οΐκό­
πεδον έπί τού όποιου ή είρημένη οικοδομή κ€ΐται σηιμαίνει 
τήν εκτασιν γης ή οποία ·κατά τήν ή'.μεραμηνίο·ν της δημο­
σ·,εύ·σεως της παρούσης Γνωστοποιήσεως όμου μετά της έπ* 
αυτής οικοδομής είναι εγγεγραμμένη έπν ονόματι του αίτη­
του είς τά δι<5λία του Κτηματολογικού και Χωρσμετρικου 
Τμήματος. 

3. Αί έν τη πρώτη στήλη του Πίνακος περιγραφόμεναι ζώναι δει­
κνύονται έπί τών υπογεγραμμένων ύπό του Έπαρχου Πάφου Κυβερ­
νητικών Χωραμετρικών Σχεδίων, άτινα είναι εκτεθειμένα έν τω 
Γραφείω αύτου προς έπιβεώρησιν ύπό παντός ενδιαφερομένου κατά 
τάς εργασίμους ώρας. 

4. Οί δυνάμει της παρούσης Γνωστοποιήσεως επιβαλλόμενοι περιο­
ρισμοί είναι έπιητροσθετοι προς οιουσδήποτε άλλους εκάστοτε έν 
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ίσχύϊ περιορισμούς δυνάμει του ρηθέντος Νόμου και τών δυνάμει 
τούτου εκδοθέντων Κανονισμών. 

5. "Η παροΰσα Γνωστοποίησις δεν εφαρμόζεται— 
(α) εφ' οιασδήποτε οικοδομής δια την οποίαν, κατά την ήμερο­

μηνίαν της δημοσιεύσεως της παρούσης Γνωστοποιήσεως έν 
τη έτασήμω εφημέριοι της Δημοκρατίας, υφίσταται έν ίσχύϊ 
άδεια οΈκσδομης χορηγηθείσα υπό της αρμοδίας αρχής καΐ 
της οποίας ή άνέγερσις θα συμπληρωθή απολύτως συμφώ­
νως προς τά σχέδια βάσει των οποίων ή έν λόγω άδεια 
οικοδομής έχει χορηγηθή' 

(β) εφ' οιασδήποτε οικοδομής προοριζομένης δπως χρησιμο­
ποιηθή ως δημόσιος τόπος θρησκευτικής λατρείας" 

(γ) επί στηθαίων και κιγκλιδωμάτων οικοδομών μη ύπερίβαι­
νόντων τό υψος 3 ποδών υπεράνω τής στέγης των τοιούτων 
σίκοδομών καΐ 

(δ) έπί των έπί τής στέγης οικοδομών δωματίων κλιμακοστα­
σίου, άνελκυστήρος, ύδατοδεξα μενών, καπνοδόχων, φωτα­
γωγών καί δωματίων εξαερισμού, νοουμένου δτι ουδέν 
τμήμα των οικοδομημάτων τούτων είναι ύψηλότερον τών 
"δώδεκα ποδών υπεράνω τής στέγης τών τοιούτων σίκο­
δομών. 

6.—(1) "Βν τή παρούση Γνωστοποιήσει «συντελεστής δομήσεως» 
σημαίνει τον λόγσν τοΰ αθροίσματος τών εμβαδών τών επί ακινήτου 
τινός τυχόν υφισταμένων και τών έτι' αύτοΰ σκοπουμένων σπως άνε­
γερθώσιν οικοδομών, προκειμένου δε περί οικοδομών τυχόν περι­
λαμ­βανουσών ή σκοπουμένων δπως περιλάβωσιν ορόφους π=λείσνας 
τοΰ ενός τό άθροισμα τών εμβαδών τών σίκοδομών απάντων τών 
ορόφων τούτων, προς τό εμβαδόν τοΰ είρημένου ακινήτου. 

(2) Έ ν τω Πινάκι— 
(α) «Αποθήκη» σημαίνει πάσαν σίικοδομήν πέραν τών 6,000 κυ<6. 

ποδών ή πάν περιτείχισμα δπου ό δημιουργούμενος περιφρα­
γμένος χώρος έχει εμβαδόν πέραν τών 2,500 τετ. ποδών, εις τήν 
οποίαν ή σπου λαμβάνει χώραν ή παραλαίβή, άπόθή­κευσις, δια­
λογή, χειρισμός, χονδροκή πώλησις αντικειμένων παντός είδους, 
μεταλλευμάτων, ορυκτών, λατομικών υλικών, παλαιοσιοηρικών, 
βιομηχανικών άχρηστων, ζωικών ή χημικών λιπασμάτων, οικο­
δομικών υλικών καί παντός είδους μηχανημάτων ή τροχοφόρων 
και ή όποια οικοδομή ή ό όποιος χώρος δύναται νά είναι ή ν' 
άποβή δυσμενής ή ασυμβίβαστος διά τάς ανέσεις τής περιοχής 
εις την οποίαν ή οικοδομή ή τό περιτείχισμα προτείνεται δπως 
άνεγερθή ή διά τάς ανέσεις οιασδήποτε άλλης παρακείμενης πε­
ριοχής άνοοφερομένης έν τή πρώτη στήλη του Πίνακος ή μή, πλην 
ή περιοχής περιγραφόμενης έν τη πρώτη στήλη τοΰ Πίνακος ή 
μή, εις ην έπτιτρέττονται αποκλειστικώς Άποθήκαι καί Βιομηχα­
νικοί ΟΙχοδομαί. 

«Βιομηχανική Οικοδομή» σημαίνει πάσαν σίκοδομήν πέραν τών 
6,000 κυβ. ποδών (τυχόν άστεγάστου μηχανικού εξοπλισμού συμ­
περιλαμβανομένου) ή πάν περιτείχισμα δπου ό δημιουργούμενος 
περιφραγμένος χώρος έχει εμβαδόν πέραν τών 1,000 τετ. ποδών 
εις τήν οποίαν ή δπου εξασκείται οιονδήποτε επάγγελμα ή ερ­
γασία διά τήν κατασκευήν οιουδήποτε αντικειμένου ή τμήματος 
τούτου, τήν μετατροπήν, μεταποίησιν, καθαρισμόν, πλΰσιν, άρω­
ματισμόν, συσκευασίαν, έπιδιόρθωσιν, διακόσμησιν, κονσερβο­
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ποίησιν, έτοιμασίαν και συμπλήρωσα/ προς πώλησιν, διάλυσιν ή 
έπανασυναρμολόγησιν, συναρμολόγησιν ή και μετασχηματισμόν 
οιουδήποτε αντικειμένου ή ορυκτού ή μεταλλεύματος, συμπερι­
λαμβανομένης και της ναυπηγήσεως, παράγωγης ηλεκτρικής 
και κινητηρίου δυνάμεως ή μετασχηματισμού ηλεκτρικής και 
κινητηρίου δυνάμεως κατά τό όποιον ή την οποίαν, λόγω της 
εφαρμοζόμενης μεθόδου εργασίας, εγκατασταθέντων ή έγ­χατα­
σταθησαμένων μηχανημάτων, τροχαίας κινήσεως, αριθμού εργα­
ζομένων, θορύβου, δονήσεως, οσμής των δημιουργούμενων καυ­
σαερίων, καπνού, αιθάλης, τέφρας, κόνεως ή κόκκων δύναται να 
είναι ή νά άπόβή δυσμενής ή ασυμβίβαστος διά τάς ανέσεις τής 
περιοχής εις την οποίαν ή οικοδομή' ή τό περιτείχισμα προτεί­
νεται δπως άνεγερθη ή διά τάς ανέσεις οιασδήποτε άλλης παρα­
κείμενης περιοχής αναφερομένης έν τή πρώτη στήλη τοΰ Πίνα­
κος ή μή, πλην ή περιοχής περιγραφόμενης έν τή πρώτη στήλη 
τοΰ Πίνακος ή μή, εις ήν επιτρέπονται αποκλειστικώς Άποθή­
και και Βιομηχανικαι Οίκοδομαί. Εις τον παρόντα δρον ή λέξις 
«αντικείμενο ν» περιλαμβάνει πλοία και παντός είδους σκάφη. 

(β) ΟΙ δροι «Ξενοδοχεία», «Τουριστικά Καταλύματα», «Κυ­
ρίως Ξενοδοχεία», «Παρόδια Ξενοδοχεία», «Συγκροτήματα Οι­
κίσκων», «'Οργανωμένα Διαμερίσματα» και «Συγκροτήματα 
Τουριστικών 'Επαύλεων», κέκτηνται τήν 6πό τών περί Ξενοδο­
χείων και Τουριστικών Καταλυμάτων Νόμων τοΰ 1969, 1970, 1973 
και 1974 αντιστοίχως άπσδόθεΐσαν αύτοΐς εννοιαν. 

(γ) Ό δρος «Ενιαία Τουριστική Άνάπτυξις» προϋποθέτει την 
ϋπαρξιν «ιΚυρίως Ξενοδοχείου» ή «(Παρόδιου Ξενοδοχείου» ή κοά 
«Συγκροτήματος Οικίσκων» τών οποίων ή αναλογία κλινών έν 
σχέσει μέ τό σύνολον τών κλινών τής δλης Τουρυστικής 'Ανα­
πτύξεως θά πρέπει νά είναι ίση ή μεγαλύτερα του 50%. 

7. Ή έν τω Τρίτω Παραρτήματα τής επισήμου εφημερίδος τής Δη­
μοκρατίας δημοσιευθείσα γνωστοποίησις ύπ' αρ. 4/77 τής 7ης Ι α ­
νουαρίου, 1977, άκυροΰται άνευ επηρεασμού παντός γενομένου ή μή 
γενομένου δυνάμει αυτής. 
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δ
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σ
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χ

ή
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λ
α

μ
β

ά
ν

ο
υ

σ
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ψ

ιν
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ή
ν
 π

ρ
ο

σ
τα

­
σ
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ν
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ο
ΰ
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υ

σ
ικ

ο
ύ
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ε
ρ
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β

ά
λ
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ο

ν
το

ς
, 
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ν
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ή

­
ρ

η
σ

ιν
 τ
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ϋ
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α
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ς
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ε
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χ

ή
ς
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κ

α
ΐ 
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ν
 

ρ
ύ
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μ
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ή
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ν
α

π
τύ

­
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ω

ς
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ς
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ρ
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χ

ή
ς
 

ή
θ
ε
λ

ε
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α
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ο

ρ
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α
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­

τ
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ρ
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ν
 ϋ
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ο
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σ
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ο
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ς
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­
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ή

π
ο
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ώ
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ν
ω

 ά
ν

α
ι 

φ
ε
ρ

ο
μ
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ν
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ο

ρ
ιώ

ν
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 ο

ϋ
τω

 
κ

α
θ
ο

ρ
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θ
έ
ν
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α

τώ
τε

ρ
ο

ν
 ϋ

ψ
ο

ς
 θ

ά
 θ

ε
ω

­
ρ

ή
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ώ

ς
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ά
ν
ώ
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το

ν
 

έπ
ιτ

ρ
ε
π

ό
μ
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 ϋ
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ο
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ς
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δ
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ο
ε
ίτ
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ι 
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ε
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π

τω
σ

ιν
 κ

α
θ
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η
ν
 ή

 α
ρ

μ
ο

­
δ
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α
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ή
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ά
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χ
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, 
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α
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β
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ν

ο
υ
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ψ

ιν
 

τ
ή

ν
 

π
ρ

ο
σ

τα
­

σ
ία

ν
 τ

ο
ΰ
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ρ
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ν
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ή
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η
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σ
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ΰ
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α

ρ
α

κ
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ο

ς
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ς
 

π
ε
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χ

ή
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ύ
θ
­
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ς
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ν
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π

τ
ύ
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ω

ς
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ς
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ε
ρ

ιο
χ

ή
ς
, 

ή
θ
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­
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ο
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ρ

ό
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ο
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ρ
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­
μ

ό
ν
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ρ

ό
φ
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ν
 

έ
ν
 

σ
χ

έ
σ
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ι 

π
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ς
 

ο
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δ
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ς
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­
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ή
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­

φ
ε
ρ

ο
μ

έν
ω

ν
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ο
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ς
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ρ
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μ

ό
ς
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ό
­
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ω

ν
 θ

ά
 θ
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α
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ώ
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ρ

ε
π

ό
μ
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ρ
ιθ
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ό
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ό
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ω
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ς
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δ
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ά
ς
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ν
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ν
 

λ
ό

γ
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Ιδ
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ώ
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ε
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­
μ
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ω

ν
 ώ
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Α
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Β
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Ο
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ν
ε
γ
ε
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ό
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ν
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ο
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ρ
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ε
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ν
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ε
ρ

σ
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η
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ν
 

ο
ίκ

ο
­
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ώ

ν
 δ
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ή
ν
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ν
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ρ
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α
ΐ 
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ν
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ο
κ
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δ
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ρ
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