
Ε.Ε. Παρ. Ill ( i ) 
Ά ρ . 1500, 2.2.79 

45 Κ.Δ.Π. 15/79 

'Αριθμός 15 
Ο ΠΕΡΙ ΡΥΘΜΙΣΕΩΣ ΟΔΩΝ ΚΑΙ ΟΙΚΟΔΟΜΩΝ ΝΟΜΟΣ 

(ΚΕΦ. 96 ΚΑΙ ΝΟΜΟΙ 14 ΤΟΥ 1959, 67 ΤΟΥ 1963, 
6 ΚΑΙ 65 ΤΟΥ 1964, 12 ΚΑΙ 38 ΤΟΥ 1969, 

13 ΚΑΙ 28 ΤΟΥ 1974) 

Γνωστοποίησις δυνάμει του άρθρου 14(1) 
Γνωστοποιείται δτι ό "Ειταρχος Λευκωσίας, ώς ή Αρμοδία 'Αρχή, 

δυνάμει της -παραγράφου (β) του εδαφίου (2) του άρθρου 3 του 
περί Ρυθμίσεως 'Οδών και Οικοδομών Νόμου, διά τάς περιοχάς 
τών χωρίων Κάτω Δευτέρας και Πάνω Δευτέρας, της 'Επαρχίας 
Λευκωσίας, ένασκών τάς ύττό τοΰ εδαφίου (1) του άρθρου 14 του 
ρηθέντος Νόμου χορηγουμένας εις τήν άρμοδίαν αρχήν εξουσίας, 
τη έγκρίσει του Υπουργικού Συμβουλίου καθορίζει, προς τον 
σκοπόν της προστασίας τοΰ φυσικού περιβάλλοντος, της διατηρή­
σεως του χαρακτήρος του τοπίου, της προστασίας της υγείας τών 
κατοίκων της περιοχής και της ρυθμίσεως της μελλοντικής αναπτύ­
ξεως και της προαγωγής της βιομηχανίας, τά εντός τών ορίων τών 
προαναφερθέντων χωρίων κείμενα τμήματα τών έν τη πρώτη στήλη 
του Πίνακος περιγραφομένων περιοχών ώς ζώνας εντός τών όποιων, 
τηρουμένων τών διατάξεων τών επομένων παραγράφων της παρού­
σης Γνωστοποιήσεως— 

(α) δεν επιτρέπεται ή άνέγερσις οιωνδήποτε οικοδομών άλλων 
τών έν τη δευτέρα στήλη του Πίνακος εκτιθεμένων έναντι 
της οικείας περιοχής οικοδομών' καΐ 

(β) καθ' δσον άφορα εις περιοχάς έναντι τών οποίων εκτίθενται 
ή αναφέρονται έν τη τρίτη στήλη του Πίνακος αντίστοιχοι 
ανώτατοι αριθμοί ορόφων, ό αριθμός τών ορόφων οιασδή­
ποτε νέας οικοδομής όμοΰ μετά τών τυχόν υφισταμένων 
ορόφων δεν θά ύπερβαίνη τον αναλόγως της σκοπούμενης 
χρήσεως αυτής έκτιθέμενον ή άναφερόμενον έν τη τρίτη 
στήλη­τοΰ Πίνακος έναντι της οικείας περιοχής άνώτατον 
αριθμόν ορόφων' και 

(γ) καθ' δσον άφορα εις περιοχάς έναντι τών οποίων εκτίθενται 
ή αναφέρονται έν τη τετάρτη στήλη τοΰ Πίνακος αντί­
στοιχα ανώτατα υψη εις πόδας, το υψος ο'ιασδήποτε νέας 
οικοδομής δεν θά ύττερδαίνη το αναλόγως της σκοπούμενης 
χρήσεως αυτής έκτιθέμενον ή άναφερόμενον έν τη τετάρτη 
στήλη τοΰ Πίνακος έναντι της οικείας περιοχής άνώτατον 
ΰψος' και 

(δ) καθ* δσον άφορα είς περιοχάς έναντι τών οποίων εκτίθενται 
έν τη πέμπτη στήλη τοΰ Πίνακος ανώτατοι συντελεσταί δο­
μήσεως, ό συντελεστής δομήσεως οιασδήποτε οίκοδομής 
δεν θά ύπερβαίνη τον αναλόγως της σκοπούμενης χρήσεως 
αυτής έκτιθέμενον έν τη πέμπτη στήλη τοΰ Πίνακος έναντι 
της οικείας περιοχής άνώτατον συντελεστήν δομήσεως: 

Νοείται δτι προκειμένου περί οικοδομών άνεγερθησο­
μένων έπ:ι οικοπέδων τα όποια κείνται εντός τών ύττό τά 
στοιχεία ΓΙ καΐ ΔΙ έν τη πρώτη στήλη τοΰ Πίνακος περι­
γραφομένων περιοχών και διά τά όποια έχει ήδη έκδοθη 
πιστοποιητικόν έγ>κρίσεως δυνάμει τοΰ ρτ\θέντος, Νόμου ή 
άδεια ύποδιαιρέσεως δυνάμει τοΰ ρηθέντος Νόμου, τελούσα 
έν ίσχύϊ κατά τήν ήμερομηνίαν της δημοσιεύσεως της πα­
ρούσης Γνωστοποιήσεως έν τη έπισήμω έφημερίδι τής Δη­
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μοκρατίας, ό ανώτατος συντελεστής δομήσεως τών οικο­
δομών τούτων ορίζεται, αντί του εν τη πέμπτη στήλη τοΰ 
Πίνακος εκτιθεμένου έναντι της οικείας περιοχής ανωτάτου 
συντελεστού δομήσεως, εις 0.80:1 νοουμένου δτι δεν θα 
καλυφθη περισσότερον τών 0.40:1 της εκτάσεως τών αντι­
στοίχων οικοπέδων έπί τών οποίων θ' άνεγερθώσι. 

2. 'Ανεξαρτήτως τών άνω διατάξεων, ή αρμοδία αρχή δύναται νά 
χορήγηση άδειαν δια προσθήκην ή μετατροπήν εις ύφισταμένην μή 
σύμφωνον, δσον άφορα τήν έπιτρεπομένην χρήσιν, προς τάς διατά­
ξεις της παρούσης Γνωστοποιήσεως οίκοδομήν, ήτοι εις οίκοδομήν 
ή οποία υφίσταται κατά τήν ήμέραν της δημοσιεύσεως της παρού­
σης Γνωστοποιήσεως έν τη έπισήμω έφημερίδι της Δημοκρατίας, ή 
οποία προ της τοιαύτης ημερομηνίας έχρησιμοποιεΐτο διά σκοπόν 
μή σύμφωνον προς τάς διατάξεις της παρούσης Γνωστοποιήσεως και 
ή οποία εΐχεν έγκριθή δυνάμει του Νόμου, εάν ή υφισταμένη οικο­
δομή κατά τά άλλα είναι σύμφωνος προς τάς διοπάξεις της παρού­
σης Γνωστοποιήσεως και ή τοιαύτη προσθήκη ή μετατροπή ίκανο­
ποιή τους ακολούθους όρους: 

(α) Ή αρμοδία αρχή είναι ικανοποιημένη δτι ή προσθήκη ή 
μετατροπή εις τήν ως εΐρηται οίκοδομήν δεν θά έπηρεάση 
δυσμενώς ή παραβλάψη τάς ανέσεις ή τήν εύλογον χρήσιν 
παρακείμενης ιδιοκτησίας ή της περιοχής ώς συνόλου' 

(β) ή ολική κυβική χωρητικότης δλων τών προσθηκών και μετα­
τροπών εις τήν ώς είρηται οίκοδομήν, γενησομένων μετά 
τήν δημοσίευσιν της παρούσης Γνωστοποιήσεως έν τη έπι­
σήμω έφημερίδι της Δημοκρατίας, δεν υπερβαίνει τά 10% 
της κυβικής χωρητικότητος τήν οποίαν ή τοιαύτη οικοδομή 
έχει κατά τήν ήμερομηνίαν της τοιαύτης δημοσιεύσεως" και 

(γ) ολόκληρος ή εκτασις ή οποία θά καλύπτεται υπό της είρη­
μένης οικοδομής μεθ' δλων τών τοιούτων προσθηκών ή με­
τατροπών νά μή ύπερβαίνη το 50% της εκτάσεως τοΰ οίκο­

. πέδου επί τοΰ όποιου ή οικοδομή κείται. 
Διά τους σκοπούς τοΰ άνω αναφερομένου δρου (γ) οίκόπεδον έπί 

τοΰ όποιου ή είρημένη οικοδομή κείται σημαίνει τήν εκτασιν γης ή 
όποια κατά τήν ήμερομηνίοα/ της δημοσιεύσεως της παρούσης Γνω­
στοποιήσεως όμοΰ μετά της έπ' αυτής οικοδομής είναι εγγεγραμ­
μένη έπ* ονόματι τοΰ αίτητοΰ εις τά βιβλία τοΰ Κτηματολογικού και 
Χωρομετρικου Τμήματος. 

3. Αϊ έν τη πρώτη στήλη του Πίνακος περιγραφόμενοι ζώναι δει­
κνύονται έπί τών υπογεγραμμένων ύπό τοΰ Έπαρχου Λευκωσίας 
Κυβερνητικών Χωρομετρικών Σχεδίων, άτινα είναι εκτεθειμένα έν 
τω Γραφείω αύτοΰ προς έπιθεώρησιν ύπό παντός ενδιαφερομένου 
κατά τάς εργασίμους ώρας. 

4. Οι δυνάμει της παρούσης Γνωστοποιήσεως επιβαλλόμενοι περιο­
ρισμοί είναι επιπρόσθετοι προς οιουσδήποτε άλλους εκάστοτε έν 
ίσχύϊ περιορισμούς δυνάμει τοΰ ρηθέντος Νόμου και τών δυνάμει 
τούτου εκδοθέντων Κανονισμών. 

5. Ή παρούσα Γνωστοποίησις δέν εφαρμόζεται— 
(α) εφ' οιασδήποτε οικοδομής διά τήν οποίαν, κατά τήν ήμε­

ρομηνίαν της δημοσιεύσεως της παρούσης Γνωστοποιήσεως 
έν τη έπισήμω έφημερίδι της Δημοκρατίας, υφίσταται έν 
ίσχύϊ άδεια οικοδομής χορηγηθείσα ύπό της αρμοδίας αρχής 
και της οποίας ή άνέγερσις θά συμπληρωθή απολύτως συμ­
φώνως προς τά σχέδια βάσει τών οποίων ή έν λόγω άδεια 
οικοδομής έχει χορηγηθή" 
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(β) έφ' οιασδήποτε οικοδομής προοριζομένης δπως χρησιμο­
ποιηθή ως δημόσιος τόπος θρησκευτικής λατρείας' 

(γ) έπί στηθαίων και κιγκλιδωμάτων οικοδομών μη υπερβαι­
νόντων το ϋψος 3 ποδών υπεράνω της στέγης των τοιούτων 
οικοδομών κα ι 

(δ) έπί τών έπί της στέγης οικοδομών δωματίων κλιμακοστασίου, 
άνελκυστήρος, ύδατοδεξαμενών, καπνοδόχων, φωταγωγών 
•και δωματίων εξαερισμού, νοουμένου δτι ουδέν τμήμα τών 
οικοδομημάτων τούτων είναι ύψηλότερον τών δώδεκα ποδών 
υπεράνω τής στέγης τών τοιούτων οικοδομών. 

6.—(1) Έν τη παρούση Γνωστοποιήσει «συντελεστής δομήσεως» 
σημαίνει τον λόγον τοΰ αθροίσματος τών εμβαδών τών έπι ακινήτου 
τινός τυχόν υφισταμένων και τών έπ' αύτοΰ σκοπουμένων δπως άνε­
γερθώσιν οικοδομών, προκειμένου δε περί οικοδομών τυχόν περιλαμ­
βανουσών ή σκοπουμένων δπως περιλάβωσιν ορόφους πλείονας τοΰ 
ενός το άθροισμα τών εμβαδών τών οικοδομών απάντων τών ορόφων 
τούτων, προς το εμβαδόν του είρημένου ακινήτου. 

(2) Έν τω Γίίνακι— 
(α) «'Α­ποθήκη» σημαίνει πασαν οίκοδομήν πέραν τών 8,000 

κυβ. ποδών ή πάν περιτείχισμα δπου ό δημιουργούμενος περι­
φραγμένος χώρος έχει εμβαδόν πέραν τών 2,500 τετ. ποδών, εις 
τήν όττοίαν ή διΐου λαμβάνει χώραν ή παραλαβή αντικειμένων 
παντός είδους, μεταλλευμάτων, ορυκτών, λατομικών υλικών, 
παλαιοσιδερικών, βιομηχανικών αχρήστων, ζωικών ή χημικών 
λιπασμάτων, οικοδομικών υλικών, παντός είδους μηχανημάτων ή 
τροχοφόρων και ή όποια οικοδομή fj ό όποιος χώρος δύναται νά 
είναι ή ν' άποβή δυσμενής ή ασυμβίβαστος διά τάς ανέσεις τής 
•περιοχής εις τήν οποίαν ή οικοδομή ή το περιτείχισμα προτεί­
νεται δπως άνεγερθή ή διά τάς ανέσεις οιασδήποτε άλλης παρα­
κείμενης περιοχής αναφερομένης έν τη πρώτη στήλη του Πίναικος 
ή μή, πλην ή περιοχής περιγραφόμενης έν τη πρώτη στήλη του 
Πίνακος ή μή, εις ην επιτρέπονται αποκλειστικώς Άποθήκαι και 
Βιομηχανικοί Οίκοοομαί. 

«Βιομηχανική Οικοδομή» σημαίνει πασαν οίκοδσμήν πέραν τών 
8,000 κυβ. ποδών (τυχόν άστεγάστου μηχανικού εξοπλισμοί) 
συμπεριλαμβανομένου) ή πάν περιτείχισμα δπου ό δημιουργού­
μενος περιφραγμένος χώρος 'έχει εμβαδόν πέραν τών 1,000 τετ. 
•ποδών εις τήν οποίαν ή δ­που εξασκείται οιονδήποτε επάγγελμα 
ή εργασία διά τήν κατασκευήν οίουδήτΐστε αντικειμένου ή τμή­
ματος τούτου, τήν μετατροπήν, μεταποίησιν, καθαρισμόν, πλύσιν, 
άρωματισμόν, συσκευασίαν, έπιδιόρθωσιν, διακόσμησιν, κονσερ­
βοποίησα/, έτοιμασίαν και συμπλήρωσιν προς πώλησιν, διάλυσιν 
ή έπανασυναρμολόγησιν, συναρμολόγησιν ή και μετασχηματι­
σμόν οίούδήπστε αντικειμένου ή ορυκτού ή μεταλλεύματος, 
συμπεριλαμβανομένης και τής ναυπηγήσεως, παραγωγής 
ηλεκτρικής και κινητηρίου δυνάμεως ή μετασχηματισμού ηλεκτρι­
κής και κινητηρίου δυνάμεως κατά το όιτοΐον ή τήν οποίαν, 
λόγω τής εφαρμοζόμενης μεθόδου εργασίας, εγκατασταθέντων 
ή έγκατασταθησομένων μηχανημάτων, τροχαίας κινήσεως, 
άρι'θμοϋ εργαζομένων, θορύβου, δονήσεως, οσμής τών δημιουρ­
γούμενων καυσαερίων, καπνού, αιθάλης, τέφρας, κόνεως, ή κόκ­
κων δύναται νά εΐναι ή νά άποβή δυσμενής ή ασυμβίβαστος διό 
τάς ανέσεις τής περιοχής εις τήν οποίαν ή οικοδομή ή το περι­
τείχισμα προτείνεται δπως άνεγερθή ή διά τάς ανέσεις οιασδή­
ποτε άλλης παρακείμενης περιοχής αναφερομένης έν τη πρώτη 
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στήλη τοΰ Πίνακος ή μή, πλην ή' περιοχής περιγραφόμενης έν 
τη πρώτη στήλη τοΰ Πίνακος ή μή, εις ην επιτρέπονται αποκλει­
στικώς Άττοθηκαι και Βιομηχανικαι ΟΙκοδσμαί. Εις τόν πα­
ρόντα δρον ή λέξις «άντικείμενον» περιλαμβάνει πλοΐα και 
παντός εϋδους σκάφη. 

7. Ή έν τω Τρίτω Παραρτήματι της επισήμου εφημερίδος της 
Δημοκρατίας δημοσιευθείσα γνωστσποίησις ύπ* άρ. 315/77 της 16ης 
Δεκεμβρίου, 1977, άκυρουται, καθ' ην έκτασιν άφορα τά χωρία Πάνω 
και Κάτω Δευτέρα, άνευ επηρεασμού παντός γενομένου ή μή γενο­
μένου δυνάμει αυτής. 
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