
Δ.Δ. Παξ. ΙΙΙ(Ι)                                                                                                                                                Κ.Γ.Π. 69/2014 
Αξ. 4760, 21.2.2014    

Αξηζκόο 69 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

66(I) ηνπ 1997 
74(I) ηνπ 1999 
94(Η) ηνπ 2000 

119(Η) ηνπ 2003 
4(Η) ηνπ 2004 

151(Η) ηνπ 2004 
231(Η) ηνπ 2004 
235(Η) ηνπ 2004 

20(Η) ηνπ 2005 
80(Η) ηνπ 2008 

100(I) ηνπ 2009 
123(I) ηνπ 2009 

27(I) ηνπ 2011 
104(I) ηνπ 2011 
107(I) ηνπ 2012 

14(I) ηνπ 2013 
      87(Η) ηνπ 2013 
    102(I) ηνπ 2013 

141(Η) ηνπ 2013. 
 

 
ΟΓΖΓΗΑ ΠΡΟ ΣΑ ΑΓΔΗΟΓΟΣΖΜΔΝΑ ΠΗΣΧΣΗΚΑ ΗΓΡΤΜΑΣΑ ΓΗΑ ΣΖΝ ΠΟΛΗΣΗΚΖ 
ΑΠΟΜΔΗΧΖ ΓΑΝΔΗΧΝ ΚΑΗ ΣΗ ΓΗΑΓΗΚΑΗΔ ΓΗΔΝΔΡΓΔΗΑ ΠΡΟΒΛΔΦΔΧΝ 

 ΟΗ ΠΔΡΗ ΔΡΓΑΗΧΝ ΠΗΣΧΣΗΚΧΝ ΗΓΡΤΜΑΣΧΝ ΝΟΜΟΗ ΣΟΤ 1997 ΔΧ (ΑΡ. 4) ΣΟΤ 2013  
(66(I)/1997, 74(I)/1999, 94(Η)/2000, 119(Η)/2003, 4(Η)/2004, 151(Η)/2004, 231(Η)/2004, 

235(Η)/2004, 20(Η)/2005, 80(Η)/2008, 100(I)/2009, 123(I)/2009, 27(I)/2011, 104(I)/2011, 
107(I)/2012, 14(I)/2013, 87(Η) 2013,102(I) 2013,141(Η)2013) 

_______________ 

Οδεγία δπλάκεη ηνπ άξζξνπ 41 
Ζ Κεληξηθή Σξάπεδα ηεο Κύπξνπ, αζθώληαο ηηο εμνπζίεο πνπ ηεο παξέρνληαη, δπλάκεη ηνπ άξζξνπ 
41 ησλ πεξί Σξαπεδηθώλ Δξγαζηώλ Νόκσλ ηνπ 1997 έσο (Αξ. 4) ηνπ 2013, εθδίδεη ηελ παξνύζα 
Οδεγία πξνο ηα Αδεηνδνηεκέλα Πηζησηηθά Ηδξύκαηα θαη ηα πηζησηηθά ηδξύκαηα πνπ 
δξαζηεξηνπνηνύληαη ζηε Γεκνθξαηία δπλάκεη ηνπ άξζξνπ 10Α ηνπ ελ ιόγσ Νόκνπ. 
 

 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

ΜΔΡΟ Η - ΣΗΣΛΟ, ΠΔΓΗΟ ΔΦΑΡΜΟΓΖ, ΔΦΑΡΜΟΓΖ ΚΑΗ ΟΡΗΜΟΗ 

1. Ζ παξνύζα Οδεγία ζα αλαθέξεηαη σο ε πεξί ηεο Απνκείσζεο Γαλείσλ θαη ησλ Γηαδηθαζηώλ 
Γηελέξγεηαο Πξνβιέςεσλ Οδεγία ηνπ 2014. 

2. Οη πξόλνηεο ηεο παξνύζαο Οδεγίαο εθαξκόδνληαη ζε όια ηα αδεηνδνηεκέλα πηζησηηθά ηδξύκαηα 
θαη ηα πηζησηηθά ηδξύκαηα πνπ δξαζηεξηνπνηνύληαη ζηε Γεκνθξαηία δπλάκεη ηνπ άξζξνπ 10Α ηνπ 
Νόκνπ. 

3.  (1) θνπόο ηεο παξνύζαο Οδεγίαο είλαη: 

(α) Ζ δηαζθάιηζε ηεο ζπλεηήο εθαξκνγήο ησλ Γηεζλώλ Πξνηύπσλ Υξεκαηννηθνλνκηθήο Αλαθνξάο 
(ΓΠΥΑ) γηα ηηο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο πνπ παξάγνληαη από ηα ΑΠΗ.   

(β) ν θαζνξηζκόο δηαδηθαζηώλ εληνπηζκνύ, αμηνιόγεζεο θαη επηκέηξεζεο ηεο απνκείσζεο ησλ 
πηζησηηθώλ δηεπθνιύλζεσλ θαζώο θαη ησλ δεκνζηνπνηήζεσλ ησλ πνιηηηθώλ θαη κεζόδσλ 
απνηίκεζεο θαη ηεο αλάιπζεο ηνπ δαλεηαθνύ ραξηνθπιαθίνπ ησλ ΑΠΗ.  

 (2) Δηδηθόηεξα θαη ρσξίο επεξεαζκό ησλ πξνλνηώλ ηεο ππνπαξαγξάθνπ (1), ε παξνύζα Οδεγία 
έρεη ζθνπό λα δηαζθαιίζεη όηη:  

(α) Όια ηα ΑΠΗ δηαζέηνπλ επαξθείο πνιηηηθέο θαη δηαδηθαζίεο δηελέξγεηαο πξνβιέςεσλ.  

(β) όιεο νη πηζησηηθέο δηεπθνιύλζεηο γηα ηηο νπνίεο απαηηείηαη πξόβιεςε αλαγλσξίδνληαη έγθαηξα 
θαη ζρεκαηίδεηαη αλάινγε πξόβιεςε.  

(γ) ζηελ πεξίπησζε ζπιινγηθήο απνκείσζεο πηζησηηθώλ δηεπθνιύλζεσλ, δηελεξγείηαη πξόβιεςε 
κε ηε ρξήζε θαηάιιεισλ πηζαλνηήησλ αζέηεζεο (probabilities of default) θαη δεκηάο ζε πεξίπησζε 
αζέηεζεο (loss given default).  

(δ) ηα ΑΠΗ δεκνζηνπνηνύλ ζηηο νηθνλνκηθέο ηνπο θαηαζηάζεηο επαξθή ζηνηρεία ζρεηηθά κε ηελ 
πνηόηεηα ηνπ δαλεηαθνύ ηνπο ραξηνθπιαθίνπ θαζώο θαη ηεο πνιηηηθήο θαη ηνπ ύςνπο ησλ 
πξνβιέςεώλ ηνπο.  

 

πλνπηηθόο 
ηίηινο. 

Πεδίν 
εθαξκνγήο. 
 
θνπόο. 

Δξκελεία. 
 
 
 
 
 
 

 

4. (1) Άλεπ επεξεαζκνύ νπνησλδήπνηε εξκελεηώλ πνπ πεξηιακβάλνληαη ζηνπο πεξί Δξγαζηώλ 
Πηζησηηθώλ Ηδξπκάησλ Νόκνπο ηνπ 1997 έσο (Αξ 4) ηνπ 2013, γηα ηνπο ζθνπνύο ηεο παξνύζαο 
Οδεγίαο ηζρύνπλ νη θάησζη νξηζκνί: 

―Αδεηνδνηεκέλα Πηζησηηθά Ηδξύκαηα ή ΑΠΗ" πεξηιακβάλεη ηα  αδεηνδνηεκέλα πηζησηηθά ηδξύκαηα 
θαη ηα πηζησηηθά ηδξύκαηα πνπ δξαζηεξηνπνηνύληαη ζηε Γεκνθξαηία δπλάκεη ηνπ άξζξνπ 10Α ησλ 
πεξί Σξαπεδηθώλ Δξγαζηώλ Νόκσλ ηνπ 1997 έσο (Αξ. 4) ηνπ 2013. 

―ζπλδεδεκέλα πξόζσπα‖ ζεκαίλεη ηα πξόζσπα πνπ απνηεινύλ νκάδα ζπλδεδεκέλσλ 
πξνζώπσλ, όπσο πξνβιέπεηαη ζην εδάθην (3) ηνπ άξζξνπ 11 ησλ πεξί Δξγαζηώλ Πηζησηηθώλ 
Ηδξπκάησλ Νόκσλ ηνπ 1997 έσο (Αξ. 4) ηνπ 2013 Νόκσλ θαη νκάδα ζπλδεδεκέλσλ πειαηώλ 
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Δπίζεκε Δθεκεξίδα 
ηεο Δ.Δ.: L 176, 
27.6.2013, ζ. 1. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Πνιηηηθή θαη 
δηαδηθαζίεο 
δηελέξγεηαο 
πξνβιέςεσλ. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

Γηελέξγεηα 
αμηνιόγεζεο 
απνκείσζεο. 

 

 

 

Γεγνλόηα 
έλδεημεο 
απνκείσζεο. 
 

 

όπσο πξνβιέπεηαη ζηνλ Καλνληζκό (ΔΔ) αξηζ. 575/2013 ηνπ Δπξσπατθνύ Κνηλνβνπιίνπ θαη ηνπ 
πκβνπιίνπ ηεο 26εο Ηνπλίνπ 2013 ζρεηηθά κε ηηο απαηηήζεηο πξνιεπηηθήο επνπηείαο γηα 
πηζησηηθά ηδξύκαηα θαη επηρεηξήζεηο επελδύζεσλ θαη ηελ ηξνπνπνίεζε ηνπ θαλνληζκνύ (ΔΔ) αξηζ. 
648/2012.  

―πηζησηηθή δηεπθόιπλζε‖ ζε ζρέζε κε πξόζσπν ζεκαίλεη ηε ρνξήγεζε νπνηνπδήπνηε δαλείνπ ή ην 
άλνηγκα ηξερνύκελνπ ρξεσζηηθνύ ινγαξηαζκνύ γηα ην πξόζσπν απηό, ή ηε ρνξήγεζε 
νπνηαζδήπνηε ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο (financial leasing), ζπκπεξηιακβαλνκέλεο θαη 
ρξεκαηνδόηεζεο κε ελνηθηαγνξά, ή ηελ πξνεμόθιεζε γξακκαηίνπ ή ζπλαιιαγκαηηθήο γηα ηελ 
νπνία ην πξόζσπν απηό ππέρεη επζύλε είηε σο απνδέθηεο είηε σο εθδόηεο είηε σο νπηζζνγξάθνο, 
ή ηε ρνξήγεζε νπνηαζδήπνηε νηθνλνκηθήο εγγύεζεο, ή ηελ αλάιεςε νπνηαζδήπνηε άιιεο 
νηθνλνκηθήο επζύλεο ή ππνρξέσζεο γηα ινγαξηαζκό ηνπ πξνζώπνπ απηνύ, ή ηε ζπκκεηνρή ζε 
αμίεο πνπ εθδόζεθαλ από ην πξόζσπν απηό, ή ηελ αλάιεςε νπνηαζδήπνηε ππνρξέσζεο γηα ηε 
ρνξήγεζε νπνησλδήπνηε από ηα πην πάλσ θαη πεξηιακβάλεη νπνηεζδήπνηε από ηηο πην πάλσ 
πξάμεηο πνπ γίλνληαη πξνο όθεινο ηξίηνπ κε ηελ εγγύεζε ηνπ πξνζώπνπ απηνύ, πεξηιακβάλεη δε 
νπνηνδήπνηε άιιν άκεζν ή έκκεζν ζηνηρείν ελεξγεηηθνύ εληόο ή εθηόο ηζνινγηζκνύ ΑΠΗ ζε ζρέζε 
κε ην πξόζσπν απηό. 

―αξρηθό πξαγκαηηθό επηηόθην‖ ζε ζρέζε κε πηζησηηθή δηεπθόιπλζε ζεκαίλεη ην αξρηθό επηηόθην πνπ 
έρεη ζπκθσλεζεί κε ην δαλεηνιήπηε θαηά ηε ρνξήγεζε ηεο πηζησηηθήο δηεπθόιπλζεο. ηελ 
πεξίπησζε πηζησηηθήο δηεπθόιπλζεο κε θπκαηλόκελν επηηόθην, ην αξρηθό πξαγκαηηθό επηηόθην 
ππνινγίδεηαη κε αλαθνξά ζην αξρηθό πεξηζώξην θαη ην ηξέρνλ θπκαηλόκελν επηηόθην.  
 
(2) Όπνπ ζηελ παξνύζα Οδεγία γίλεηαη αλαθνξά ζε ΑΠΗ, ν όξνο, πεξηιακβάλεη θαη πηζησηηθά 
ηδξύκαηα ηα νπνία δξαζηεξηνπνηνύληαη ζηε Γεκνθξαηία δπλάκεη ηνπ άξζξνπ 10Α ησλ πεξί 
Δξγαζηώλ Πηζησηηθώλ Ηδξπκάησλ Νόκσλ ηνπ 1997 έσο (Αξ. 4) ηνπ 2013. 
 
ΜΔΡΟ ΗΗ – ΠΟΛΗΣΗΚΖ ΚΑΗ ΓΗΑΓΗΚΑΗΔ ΓΗΔΝΔΡΓΔΗΑ ΠΡΟΒΛΔΦΔΧΝ 

5. (1) Σα ΑΠΗ νθείινπλ λα έρνπλ θαζνξηζκέλεο θαη θαηαγεγξακκέλεο πνιηηηθέο θαη δηαδηθαζίεο 
απνκείσζεο δαλείσλ θαη δηελέξγεηαο πξνβιέςεσλ αλάινγεο κε ηε θύζε θαη ηελ πνιππινθόηεηα 
ηνπ θάζε ΑΠΗ ζύκθσλα κε ηηο πξόλνηεο ηεο παξνύζαο Οδεγίαο. 

(2) Οη πνιηηηθέο απνκείσζεο δαλείσλ θαη δηελέξγεηαο πξνβιέςεσλ θαζνξίδνληαη κε βάζε 
ζπληεξεηηθέο παξαδνρέο θαη πξέπεη λα εμεηάδνληαη, λα εγθξίλνληαη θαη λα αλαζεσξνύληαη ζε 
ηαθηηθή βάζε από ην δηνηθεηηθό όξγαλν ηνπ ΑΠΗ. Οη πνιηηηθέο απνκείσζεο δαλείσλ θαη δηελέξγεηαο 
πξνβιέςεσλ πξέπεη λα αληηθαηνπηξίδνπλ ηηο αλακελόκελεο δεκηέο από πειάηεο κε πξνβιήκαηα 
ζηελ απνπιεξσκή ηνπ δαλεηζκνύ ηνπο θαη πξέπεη λα ζρεδηάδνληαη θαηά ηξόπν πνπ νη 
καθξννηθνλνκηθέο ζπλζήθεο πνπ επηθξαηνύλ ζηηο αγνξέο όπνπ  δξαζηεξηνπνηείηαη ην ΑΠΗ λα 
αληαλαθιώληαη ζηνλ ππνινγηζκό ησλ πξνβιέςεσλ. 

(3) Οη δηαδηθαζίεο δηελέξγεηαο πξνβιέςεσλ ησλ ΑΠΗ θαζνξίδνληαη από ηε γεληθή δηεύζπλζε ηνπ 
ΑΠΗ, είλαη θαζαξά δηαηππσκέλεο, θαη  δηαζθαιίδνπλ ζπκκόξθσζε κε ηελ εγθξηζείζα από ην 
δηνηθεηηθό όξγαλν πνιηηηθή πξνβιέςεσλ ηνπ ΑΠΗ θαζώο θαη κε ηηο πξόλνηεο ηεο παξνύζαο 
Οδεγίαο.  

(4) Ζ κνλάδα εζσηεξηθήο επηζεώξεζεο ηνπ ΑΠΗ νθείιεη λα αμηνινγεί ηε ζπκκόξθσζε κε ηηο 
πξόλνηεο ηεο παξνύζαο Οδεγίαο θαη λα  πεξηιακβάλεη ηα επξήκαηά ηεο ζηελ εηήζηα έθζεζή ηεο 
πνπ ππνβάιιεηαη ζην δηνηθεηηθό όξγαλν ζύκθσλα κε ηηο πξόλνηεο ησλ πεξί ηνπ Πιαηζίνπ Αξρώλ 
Λεηηνπξγίαο θαη Κξηηεξίσλ Αμηνιόγεζεο ηεο Οξγαλσηηθήο Γνκήο, Δζσηεξηθήο Γηαθπβέξλεζεο θαη 
ησλ πζηεκάησλ Δζσηεξηθνύ Διέγρνπ ησλ Σξαπεδώλ Οδεγηώλ ηνπ 2006 έσο ηνπ 2012.  

ΜΔΡΟ III - ΑΞΗΟΛΟΓΖΖ ΣΧΝ ΠΗΣΧΣΗΚΧΝ ΓΗΔΤΚΟΛΤΝΔΧΝ ΓΗΑ ΑΠΟΜΔΗΧΖ 

6. ύκθσλα κε ηηο πξόλνηεο ηνπ Γηεζλνύο Λνγηζηηθνύ Πξνηύπνπ 39 (ΓΛΠ 39), θαηά ην ηέινο θάζε 
πεξηόδνπ αλαθνξάο πξέπεη λα εμεηάδεηαη από ην ΑΠΗ ε ύπαξμε αληηθεηκεληθώλ ελδείμεσλ όηη έλα 
ρξεκαηννηθνλνκηθό πεξηνπζηαθό ζηνηρείν ή ζύλνιν ρξεκαηννηθνλνκηθώλ πεξηνπζηαθώλ ζηνηρείσλ 
έρεη απνκεησζεί. Σν ΑΠΗ νθείιεη λα δηελεξγεί ηελ αμηνιόγεζε απηή ηνπιάρηζηνλ ζε εμακεληαία 
βάζε.  

Εεκηέο απνκείσζεο πθίζηαληαη όηαλ ππάξρνπλ αληηθεηκεληθέο ελδείμεηο απνκείσζεο πνπ 
πξνθύπηνπλ από έλα ή πεξηζζόηεξα γεγνλόηα ηα νπνία πξνέθπςαλ κεηά ηελ αξρηθή αλαγλώξηζε 
ηνπ πεξηνπζηαθνύ ζηνηρείνπ. Σέηνηα γεγνλόηα έλδεημεο απνκείσζεο ζα πξέπεη λα έρνπλ επίδξαζε 
ζηηο αλακελόκελεο κειινληηθέο ηακεηαθέο ξνέο ησλ πηζησηηθώλ δηεπθνιύλζεσλ θαη ζα πξέπεη λα 
κπνξνύλ λα επηκεηξεζνύλ κε αμηνπηζηία.  

7. (1) Γηα λα δηαπηζησζεί ε ύπαξμε αληηθεηκεληθώλ ελδείμεσλ απνκείσζεο, ηα ΑΠΗ νθείινπλ λα 
πξνζδηνξίζνπλ εθείλα ηα γεγνλόηα πνπ ζεσξνύληαη σο έλδεημε απνκείσζεο. Σα γεγνλόηα πξέπεη 
λα πξνζδηνξηζηνύλ κε ζπληεξεηηθό ηξόπν θαη λα είλαη θαηάιιεια γηα θάζε θαηεγνξία πηζησηηθήο 
δηεπθόιπλζεο. Σα γεγνλόηα πξέπεη λα αλαζεσξνύληαη ηαθηηθά ώζηε λα αληαλαθινύλ ηηο ηξέρνπζεο 
ζπλζήθεο θαη λα δηαζθαιίδεηαη ε έγθαηξε αλαγλώξηζε ηεο πηζησηηθήο δηεπθόιπλζεο πνπ έρεη 
απνκεησζεί.  
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Δπίζεκε 
Δθεκεξίδα, 
Παξάξηεκα  

Σξίην (Η):  
10.7.2013 
(Κ.Γ.Π. 
252/2013) 
13.9.2013 
(Κ.Γ.Π. 
321/2013) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Πηζησηηθέο 
δηεπθνιύλζεηο κε 
γεγνλόο έλδεημεο 
απνκείσζεο. 

(2) Δλδεηθηηθά ηα αθόινπζα γεγνλόηα δύλαληαη λα ζεσξεζνύλ σο έλδεημε απνκείσζεο: 

(α) Πηζησηηθέο δηεπθνιύλζεηο πνπ έρνπλ ηαμηλνκεζεί σο κε εμππεξεηνύκελεο ρνξεγήζεηο 
ζύκθσλα κε ηελ πεξί ηνπ Οξηζκνύ ησλ Με Δμππεξεηνύκελσλ θαη ησλ Ρπζκηζκέλσλ Υνξεγήζεσλ 
Οδεγία ηνπ 2013. 

(β) ξπζκηζκέλεο ρνξεγήζεηο πνπ πεξηιακβάλνληαη ζηηο εμππεξεηνύκελεο ρνξεγήζεηο ζύκθσλα κε 
ηελ Οδεγία πνπ αλαθέξεηαη ζην πην πάλσ ζεκείν. 

(γ) ζεκαληηθή θαη δηαξθήο κείσζε ζηα ζπλνιηθά εηζνδήκαηα / κειινληηθέο ηακεηαθέο ξνέο ηνπ 
νθεηιέηε. 

(δ) εκθαλήο επηδείλσζε ηεο ηθαλόηεηαο εμππεξέηεζεο δαλεηζκνύ ηνπ νθεηιέηε.  

(ε) ζεκαληηθή κείσζε ηεο αμίαο ησλ εμαζθαιίζεσλ. 

(ζη) πηζησηηθέο δηεπθνιύλζεηο γηα ηηο νπνίεο έρεη ελ κέξεη ζρεκαηηζηεί πξόβιεςε. 

(δ) πηζησηηθέο δηεπθνιύλζεηο πνπ έρνπλ ελ κέξεη δηαγξαθεί. 

(ε) πηζησηηθέο δηεπθνιύλζεηο κε εζσηεξηθή δηαβάζκηζε πηζηνιεπηηθήο ηθαλόηεηαο πνπ 
αληηπξνζσπεύεη ςειό πηζησηηθό θίλδπλν. 

(ζ) πηζησηηθέο δηεπθνιύλζεηο κε ζεκαληηθή επηδείλσζε ζηελ εζσηεξηθή δηαβάζκηζε ηεο 
πηζηνιεπηηθήο ηθαλόηεηαο ηνπ δαλεηνιήπηε. 

(η) πηζησηηθέο δηεπθνιύλζεηο ησλ νπνίσλ ε αλαλέσζε εθθξεκεί, παξαβηάδνληαο ηε ζρεηηθή 
πηζηνδνηηθή πνιηηηθή ηνπ ΑΠΗ.  

Ννείηαη όηη έλα γεγνλόο από κόλν ηνπ ελδέρεηαη λα κελ απνηειεί έλδεημε απνκείσζεο θαη ε 
απνπζία ζπγθεθξηκέλνπ γεγνλόηνο δελ απνθιείεη ηελ ύπαξμε απνκείσζεο.  

(3) (α) Πέξαλ ησλ γεγνλόησλ έλδεημεο απνκείσζεο πνπ αλαθέξνληαη ζηελ ππνπαξάγξαθν (2), ηα 
ΑΠΗ  νθείινπλ λα εμεηάδνπλ ηελ ύπαξμε καθξννηθνλνκηθώλ ελδείμεσλ, νη νπνίεο επεξεάδνπλ ηηο 
αλακελόκελεο κειινληηθέο ηακεηαθέο ξνέο ησλ δαλεηνιεπηώλ. 

(β) Οη καθξννηθνλνκηθέο ελδείμεηο πεξηιακβάλνπλ, κεηαμύ άιισλ, ηα αθόινπζα: 

(i)   Σξέρνπζεο νηθνλνκηθέο ζπλζήθεο πνπ δπλαηό λα επεξεάζνπλ αξλεηηθά ηηο αλακελόκελεο 
κειινληηθέο ηακεηαθέο ξνέο ηνπ δαλεηνιήπηε κε αξλεηηθέο επηπηώζεηο ζηελ ηθαλόηεηα 
απνπιεξσκήο ηνπ. 

(ii)    αύμεζε ζηα επίπεδα αλεξγίαο. 

(iii) κείσζε ζηηο ηηκέο ησλ αθηλήησλ, ε νπνία ελδέρεηαη λα επεξεάζεη ηελ ηθαλόηεηα 
απνπιεξσκήο νξηζκέλσλ θαηεγνξηώλ δαλεηνιεπηώλ πνπ δξαζηεξηνπνηνύληαη ζε 
ζπγθεθξηκέλνπο ηνκείο, όπσο νη εηαηξείεο αλάπηπμεο γεο, θαζώο θαη ηελ εμαζθαιηζηηθή 
αμία ησλ ελππόζεθσλ αθηλήησλ γηα όιεο ηηο θαηεγνξίεο δαλεηνιεπηώλ. 

(iv)   άιιεο δπζκελείο κεηαβνιέο ζηηο ζπλζήθεο ηεο νηθνλνκίαο γεληθά.  

(4) Σα ΑΠΗ νθείινπλ λα θαζνξίζνπλ επηπξόζζεηα γεγνλόηα έλδεημεο απνκείσζεο γηα θάζε 
θαηεγνξία πηζησηηθώλ δηεπθνιύλζεσλ, ηα νπνία ζεσξνύληαη θαηάιιεια γηα θάζε ΑΠΗ. Δλδεηθηηθά, 
δύλαληαη λα θαζνξηζηνύλ γεγνλόηα γηα ην ζηεγαζηηθό ραξηνθπιάθην ηνπ ΑΠΗ θαη γεγνλόηα γηα ην 
ραξηνθπιάθην εκπνξηθώλ αθηλήησλ ηνπ ΑΠΗ, ηα νπνία δύλαληαη λα πεξηιακβάλνπλ κείσζε ζηε 
δήηεζε, ζεκάδηα ππεξπξνζθνξάο ή  / θαη κείσζε ησλ ηηκώλ.  

8. (1) Σα ΑΠΗ νθείινπλ λα δηαζέηνπλ επαξθείο δηαδηθαζίεο θαη λα δηαζθαιίδνπλ όηη όιεο νη 
πηζησηηθέο δηεπθνιύλζεηο πνπ πιεξνύλ ηα θξηηήξηα αμηνιόγεζεο γηα απνκείσζε αλαγλσξίδνληαη 
θαη αμηνινγνύληαη εγθαίξσο. 

(2) Σα ΑΠΗ νθείινπλ λα θαζνξίζνπλ όξην πέξαλ ηνπ νπνίνπ όινη νη δαλεηνιήπηεο θαη ηα 
ζπλδεδεκέλα κε απηνύο πξόζσπα πνπ ππόθεηληαη ζε έιεγρν απνκείσζεο αμηνινγνύληαη ζε 
αηνκηθή βάζε γηα ζθνπνύο επηκέηξεζεο θαη αλαγλώξηζεο ηεο απνκείσζεο. 

Σν επίπεδν ηνπ νξίνπ, πξέπεη λα είλαη αλάινγν κε ηελ επάξθεηα θαη ηελ αθξίβεηα ηνπ κνληέινπ ηνπ 
ΑΠΗ γηα ζπιινγηθή απνκείσζε. ηελ απνπζία επαξθνύο ζπζηήκαηνο, ην όξην γηα αμηνιόγεζε ζε 
αηνκηθή βάζε αλακέλεηαη λα είλαη ρακειό. ηα αξρηθά ζηάδηα εθαξκνγήο ηνπ κνληέινπ γηα 
ζπιινγηθή απνκείσζε, αλακέλεηαη λα πηνζεηεζεί ρακειό όξην γηα αμηνιόγεζε ζε αηνκηθή βάζε, ην 
νπνίν δύλαηαη λα απμάλεηαη όηαλ απνδεηρζεί όηη ε ιεηηνπξγία ηνπ κνληέινπ είλαη ηθαλνπνηεηηθή.  

(3) Οη πηζησηηθέο δηεπθνιύλζεηο ζε δαλεηνιήπηεο θαη ζπλδεδεκέλα κε απηνύο πξόζσπα θάησ από 
ην όξην πνπ θαζνξίδεηαη ζύκθσλα κε ηελ ππνπαξάγξαθν (2) θαη νη νπνίεο ππόθεηληαη ζε 
αμηνιόγεζε απνκείσζεο, ζα πξέπεη λα αμηνινγνύληαη γηα ζθνπνύο επηκέηξεζεο θαη αλαγλώξηζεο 
απνκείσζεο ζε ζπιινγηθή βάζε θάησ από θαηεγνξίεο πηζησηηθώλ δηεπθνιύλζεσλ κε παξόκνηα 
ραξαθηεξηζηηθά πηζησηηθνύ θηλδύλνπ. Σα ΑΠΗ νθείινπλ λα δεκηνπξγήζνπλ θαηεγνξίεο πηζησηηθώλ 
δηεπθνιύλζεσλ αλάινγα κε ηα ραξαθηεξηζηηθά πηζησηηθνύ θηλδύλνπ ησλ δαλεηνιεπηώλ. 

9. Σα ΑΠΗ νθείινπλ λα αμηνινγνύλ ελδειερώο ηηο πηζησηηθέο δηεπθνιύλζεηο όπνπ ην γεγνλόο 
έλδεημεο απνκείσζεο είλαη ε ύπαξμε ξύζκηζεο ηνπ δαλεηζκνύ θαη ηδηαίηεξα ηηο πηζησηηθέο 
δηεπθνιύλζεηο πνπ έρνπλ θαηαηαρζεί σο κε εμππεξεηνύκελεο / ξπζκηζκέλεο ζύκθσλα κε ηελ πεξί 
ηνπ Οξηζκνύ ησλ Με Δμππεξεηνύκελσλ θαη ησλ Ρπζκηζκέλσλ Υνξεγήζεσλ Οδεγία ηνπ 2013. Οη 
πηζησηηθέο δηεπθνιύλζεηο απηέο πξέπεη λα εμεηάδνληαη γηα ηελ αλάγθε δηελέξγεηαο πξόβιεςεο θαη 
νη αλακελόκελεο κειινληηθέο ηακεηαθέο ξνέο πνπ ζα ιάβεη ππόςε ην ΑΠΗ πξέπεη λα 
ηεθκεξηώλνληαη επαξθώο. Όιεο νη πηζησηηθέο δηεπθνιύλζεηο γηα ηηο νπνίεο δελ έγηλε πξόβιεςε, 
πξέπεη λα πεξηιακβάλνληαη ζηελ θαηάιιειε θαηεγνξία πηζησηηθώλ δηεπθνιύλζεσλ γηα ζθνπνύο 
ζπιινγηθήο απνκείσζεο ζύκθσλα κε ηελ παξάγξαθν 10.(2).  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Ρπζκίζεηο 
πηζησηηθώλ 
δηεπθνιύλζεσλ. 
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Πηζησηηθέο 
δηεπθνιύλζεηο 
πνπ εμεηάδνληαη 
ζε ζπιινγηθή 
βάζε. 

10. (1) Σα ΑΠΗ νθείινπλ λα θαηαηάμνπλ ηηο πηζησηηθέο δηεπθνιύλζεηο πνπ δελ έρνπλ αμηνινγεζεί ζε 
αηνκηθή βάζε ζε δηάθνξεο θαηεγνξίεο κε βάζε ηα παξόκνηα ραξαθηεξηζηηθά πηζησηηθνύ θηλδύλνπ 
πνπ παξνπζηάδνπλ, νη νπνίεο πξέπεη λα αμηνινγνύληαη γηα επηκέηξεζε θαη αλαγλώξηζε 
απνκείσζεο ζε ζπιινγηθή βάζε. Δλδεηθηηθά, ηα αθόινπζα δύλαληαη λα ρξεζηκνπνηεζνύλ γηα 
ηαμηλόκεζε ησλ πηζησηηθώλ δηεπθνιύλζεσλ ζε δηάθνξεο θαηεγνξίεο: 

(α) Δίδνο πηζησηηθήο δηεπθόιπλζεο. 

(β) είδνο εμαζθάιηζεο. 

(γ) πνζνζηό δαλείνπ πξνο αγνξαία αμία ελππόζεθνπ αθηλήηνπ (loan to value ratio). 

(δ) απαζρόιεζε / εξγαζία. 

(ε) εκέξεο ζε θαζπζηέξεζε. 

(ζη) θιάδνο δξαζηεξηνπνίεζεο.  

(δ) ξπζκηζκέλεο πηζησηηθέο δηεπθνιύλζεηο.  

(ε) πηζησηηθέο δηεπθνιύλζεηο πνπ είραλ θαηαηαρζεί σο κε εμππεξεηνύκελεο αιιά πιένλ 
θαηαηάζζνληαη σο εμππεξεηνύκελεο.  
 
(2) Όιεο νη πηζησηηθέο δηεπθνιύλζεηο, νη νπνίεο αμηνινγήζεθαλ ζε αηνκηθή βάζε, αιιά γηα ηηο 
νπνίεο δελ θαηαθξαηήζεθε πξόβιεςε πξέπεη λα θαηαηάζζνληαη ζε θαηεγνξίεο πηζησηηθώλ 
δηεπθνιύλζεσλ κε παξόκνηα ραξαθηεξηζηηθά πηζησηηθνύ θηλδύλνπ κε ζθνπό ηε ζπιινγηθή 
αμηνιόγεζή ηνπο γηα απνκείσζε. 

 

Μεγάιεο 
πηζησηηθέο 
δηεπθνιύλζεηο θαη 
πηζησηηθέο 
δηεπθνιύλζεηο ζε 
ζπλδεδεκέλα 
κέξε. 

11. Αλεμάξηεηα από ηηο πξόλνηεο ησλ παξαγξάθσλ 7 θαη 8 ηεο παξνύζαο Οδεγίαο, νη αθόινπζεο 
πηζησηηθέο δηεπθνιύλζεηο πξέπεη λα εμεηάδνληαη γηα απνκείσζε ζε αηνκηθή βάζε: 

(α) Όιεο νη πηζησηηθέο δηεπθνιύλζεηο ζε νκάδεο ζπλδεδεκέλσλ πξνζώπσλ, νη νπνίεο 
ππεξβαίλνπλ ην 3% ηνπ κεηνρηθνύ θεθαιαίνπ θαη ησλ απνζεκαηηθώλ ηνπ ΑΠΗ. 

(β) Όιεο νη πηζησηηθέο δηεπθνιύλζεηο πξνο : 

(i) Μεηόρνπο πνπ θαηέρνπλ άκεζα ή έκκεζα πέξαλ ηνπ 10% ηνπ κεηνρηθνύ θεθαιαίνπ ηνπ 
ΑΠΗ θαη ηα ζπλδεδεκέλα κε απηνύο πξόζσπα.  

(ii) κέιε ηνπ δηνηθεηηθνύ νξγάλνπ ηνπ ΑΠΗ θαη ηα ζπλδεδεκέλα κε απηά πξόζσπα.  

(iii) δηεπζπληέο ηνπ ΑΠΗ θαη ηα ζπλδεδεκέλα κε απηνύο πξόζσπα. 

ε πεξίπησζε πνπ θαηά ηελ εμέηαζε ησλ πηζησηηθώλ δηεπθνιύλζεσλ πνπ αλαθέξνληαη ζηελ 
παξάγξαθν απηή, δηαπηζησζεί όηη ε απνπιεξσκή ηνπο είλαη ακθίβνιε, πξέπεη λα 
εθαξκόδνληαη νη απαηηήζεηο ησλ παξαγξάθσλ 12 - 14 ηνπ Μέξνπο ΗV ηεο παξνύζαο Οδεγίαο 
γηα ηελ επηκέηξεζε ηεο απνκείσζεο. 

 
 
 

Δπηκέηξεζε 
απνκείσζεο. 

ΜΔΡΟ IV - ΔΠΗΜΔΣΡΖΖ ΑΠΟΜΔΗΧΖ 
 

12. Σν πνζό ηεο απνκείσζεο ζα πξέπεη λα ππνινγίδεηαη σο ε δηαθνξά κεηαμύ ηεο ινγηζηηθήο 
αμίαο ηεο πηζησηηθήο δηεπθόιπλζεο θαη ηεο παξνύζαο αμίαο ησλ εθηηκσκέλσλ κειινληηθώλ 
ηακεηαθώλ ξνώλ, πξνεμνθιεκέλσλ κε ην αξρηθό πξαγκαηηθό επηηόθην ηεο πηζησηηθήο 
δηεπθόιπλζεο. Οη εθηηκώκελεο κειινληηθέο ηακεηαθέο ξνέο ζα πξέπεη λα πεξηιακβάλνπλ ηπρόλ 
αλακελόκελεο ηακεηαθέο ξνέο από ηηο δξαζηεξηόηεηεο ησλ δαλεηνιεπηώλ, άιιεο αλακελόκελεο 
ξνέο θαζώο θαη ηηο εηζπξάμεηο από ηε ξεπζηνπνίεζε ησλ εμαζθαιίζεσλ, όπνπ εθαξκόδεηαη. 
Δπηπξόζζεηα, ζηηο ηακεηαθέο ξνέο πξέπεη λα ιακβάλνληαη ππόςε ηπρόλ αλακελόκελεο ηακεηαθέο 
εθξνέο πνπ πξνθύπηνπλ από πθηζηάκελεο εθηόο ηζνινγηζκνύ δεζκεύζεηο. Σν ρξνλνδηάγξακκα 
απηώλ ησλ ηακεηαθώλ ξνώλ ζα πξέπεη λα εθηηκάηαη ζπληεξεηηθά από ην ΑΠΗ. 
 Δμαζθαιίζεηο ζε 

αθίλεηα. 
13. (1) ηηο πεξηπηώζεηο όπνπ νη αλακελόκελεο ηακεηαθέο ξνέο αθνξνύλ ηελ εθπνίεζε ηνπ 
ελππόζεθνπ αθηλήηνπ, ην αλακελόκελν πνζό είζπξαμεο θαηά ηελ εθπνίεζε ζα ππνινγίδεηαη 
ιακβάλνληαο ππόςε ηελ πξνβιεπόκελε ηηκή δηάζεζεο ηνπ αθηλήηνπ κείνλ νπνηνδήπνηε θόζηνο 
πώιεζεο, θόξνπο ή άιια έμνδα θαη έμνδα ζπληήξεζεο πνπ ζα έρεη ην ΑΠΗ ζε ζρέζε κε ηελ 
αλάθηεζε θαη ηε δηάζεζε ηνπ αθηλήηνπ.  
 
(2)  Γηα θάζε πηζησηηθή δηεπθόιπλζε πνπ αμηνινγείηαη ζε αηνκηθή βάζε, ην ΑΠΗ νθείιεη λα 
θαζνξίζεη ηελ αλακελόκελε ρξνληθή ζηηγκή πώιεζεο ηνπ αθηλήηνπ βάζεη εύινγσλ παξαδνρώλ θαη 
ιακβάλνληαο ππόςε ηηο ζπλζήθεο ηεο αγνξάο. 

 
(3) Ζ αγνξαία αμία ησλ ελππόζεθσλ αθηλήησλ ζα πξέπεη λα αλαζεσξείηαη ζε ηαθηά ρξνληθά 
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δηαζηήκαηα, ώζηε λα αληηθαηνπηξίδνληαη νη ηξέρνπζεο ζπλζήθεο ηεο αγνξάο. Χο ειάρηζην, ηα ΑΠΗ 
νθείινπλ λα επαλεθηηκνύλ ηα αθίλεηα πνπ θαηέρνπλ σο εμαζθάιηζε ζύκθσλα κε ηηο πξόλνηεο ηνπ 
άξζξνπ 208 ηνπ Καλνληζκνύ (ΔΔ) αξηζ. 575/2013 ηνπ Δπξσπατθνύ Κνηλνβνπιίνπ θαη ηνπ 
πκβνπιίνπ ηεο 26εο Ηνπλίνπ 2013 ζρεηηθά κε ηηο απαηηήζεηο πξνιεπηηθήο επνπηείαο γηα 
πηζησηηθά ηδξύκαηα θαη επηρεηξήζεηο επελδύζεσλ θαη ηελ ηξνπνπνίεζε ηνπ θαλνληζκνύ (ΔΔ) αξηζ. 
648/2012. 
 
(4) Γηα ζθνπνύο ππνινγηζκνύ ησλ εθηηκσκέλσλ εηζξνώλ από ηελ εθπνίεζε ηνπ αθηλήηνπ, ηα ΑΠΗ 
ρξεζηκνπνηνύλ πξνβιέςεηο ησλ ηηκώλ αθηλήησλ γηα θάζε είδνο αθηλήηνπ πνπ θαηέρνπλ σο 
εμαζθάιηζε. Οη πξνβιέςεηο ησλ ηηκώλ ησλ αθηλήησλ κπνξνύλ λα δηελεξγνύληαη εζσηεξηθά από 
εμεηδηθεπκέλν πξνζσπηθό ηνπ ΑΠΗ ή από εμσηεξηθνύο εκπεηξνγλώκνλεο. Σα αθίλεηα πξέπεη λα 
θαηαηάζζνληαη ζε δηάθνξεο θαηεγνξίεο ζύκθσλα κε ην είδνο, ηε ρξήζε θαη ηελ ηνπνζεζία. Οη 
πξνβιέςεηο ησλ ηηκώλ γηα θάζε είδνο αθηλήηνπ πξέπεη λα αλαζεσξνύληαη ηαθηηθά, ιακβάλνληαο 
ππόςε ηηο ζπλαιιαγέο πνπ εθηεινύληαη, ηηο καθξννηθνλνκηθέο ζπλζήθεο, ηηο απόςεηο 
επαγγεικαηηώλ εθηηκεηώλ θαη ηνλ ηζηνξηθό δείθηε ηηκώλ αθηλήησλ ηεο Κεληξηθήο Σξάπεδαο. Οη 
πξνβιέςεηο ησλ ηηκώλ αθηλήησλ πνπ πξαγκαηνπνηεί ην ΑΠΗ απνηεινύλ ηε βάζε γηα ηελ 
εμαθξίβσζε ηεο ξεπζηνπνηήζηκεο αμίαο ηνπ αθηλήηνπ γηα ζθνπνύο επηκέηξεζεο ηεο απνκείσζεο. 
 
(5) Γηα ηνλ ππνινγηζκό ησλ αλακελόκελσλ ηακεηαθώλ ξνώλ από ηελ εθπνίεζε αθηλήηνπ, ηα ΑΠΗ 
νθείινπλ λα ρξεζηκνπνηνύλ ζπληεξεηηθέο παξαδνρέο θαη λα ιακβάλνπλ ππόςε ηηο απαηηήζεηο ηνπ 
ΓΠΥΑ 13 ζρεηηθά κε ηελ επηκέηξεζε ηεο εύινγεο αμίαο. Δηδηθόηεξα, ηα ΑΠΗ νθείινπλ: 

(α) Να ππνινγίδνπλ ην ξεαιηζηηθό ρξόλν εθπνίεζεο ησλ αθηλήησλ, ιακβάλνληαο ππόςε ηηο 
ηξέρνπζεο θαη ηηο αλακελόκελεο ζπλζήθεο ηεο αγνξάο θαζώο θαη ην λνκηθό πιαίζην πνπ δηέπεη ηηο 
εθπνηήζεηο ππνζεθεπκέλσλ αθηλήησλ. 

(β) λα βεβαηώλνληαη όηη ε εθηηκσκέλε αγνξαία αμία ηνπ αθηλήηνπ θαηά ηελ εθπνίεζε δελ ζα είλαη 
πςειόηεξε από ηελ ηξέρνπζα αγνξαία αμία ηνπ αθηλήηνπ. 

(γ) λα βεβαηώλνληαη όηη ηα εηζνδήκαηα από ηα αθίλεηα πνπ ππάξρνπλ σο εμαζθάιηζε δελ 
παξνπζηάδνληαη απμεκέλα πέξαλ ησλ ηξέρνλησλ επηπέδσλ, εθηόο αλ ε αύμεζε πξνθύπηεη από  
ηζρύνπζα ζπκθσλία. Δπηπιένλ, ην ηξέρνλ εηζόδεκα από αθίλεηα πξέπεη λα πξνζαξκόδεηαη θαηά 
ηνλ ππνινγηζκό ησλ πξνβιεπόκελσλ ξνώλ βάζεη ησλ αλακελόκελσλ νηθνλνκηθώλ ζπλζεθώλ. Γηα 
παξάδεηγκα, δελ ελδείθλπηαη ε πηνζέηεζε ζηαζεξνύ ύςνπο ελνηθίνπ ζε ζπλζήθεο ύθεζεο ηεο 
νηθνλνκίαο, όπνπ ηα δηαζέζηκα πξνο ελνηθίαζε αθίλεηα απμάλνληαη δεκηνπξγώληαο πίεζε πξνο ηα 
θάησ ζηηο ηηκέο ησλ αθηλήησλ. 

(δ) λα βεβαηώλνληαη όηη ηα αθίλεηα απνηηκνύληαη κε βάζε ηελ πθηζηάκελε ρξήζε. Σπρόλ πξννπηηθή 
γηα κειινληηθή αλαδηακόξθσζε / ελαιιαθηηθή ρξήζε κε πηζαλή αύμεζε ηεο αμίαο δελ πξέπεη λα 
ιακβάλεηαη ππόςε.  

 

Δπηκέηξεζε 
απνκείσζεο γηα 
πηζησηηθέο 
δηεπθνιύλζεηο 
πνπ 
αμηνινγνύληαη ζε 
αηνκηθή βάζε. 

 14. (1) Σα ΑΠΗ νθείινπλ λα δηαηεξνύλ όια ηα δηθαηνινγεηηθά γηα θάζε πηζησηηθή δηεπθόιπλζε πνπ 
αμηνινγήζεθε ζε αηνκηθή βάζε. Γηα θάζε πηζησηηθή δηεπθόιπλζε πξέπεη λα ππάξρεη ζπλνπηηθή 
αλάιπζε ηνπ πνζνύ ηεο απνκείσζεο πνπ πξνθύπηεη, ε νπνία πεξηιακβάλεη ηα αθόινπζα: 

(  (α) Σν είδνο ηνπ γεγνλόηνο έλδεημεο απνκείσζεο.  

(β) ηελ αμία πνπ δίλεηαη ζηηο εμαζθαιίζεηο (βάζεη ησλ ζρεηηθώλ πξνβιέςεσλ ησλ ηηκώλ αθηλήησλ 
ζηελ πεξίπησζε ελππόζεθνπ αθηλήηνπ), κείνλ ηα έμνδα πώιεζεο. 

(  (γ) ηνλ αλακελόκελν ρξόλν εθπνίεζεο. 

(  (δ) ηνπο ζπληειεζηέο πξνεμόθιεζεο πνπ ρξεζηκνπνηήζεθαλ. 

(  (ε) ηηο παξαδνρέο πνπ πηνζεηήζεθαλ γηα ηηο πξνβιέςεηο ησλ ηακεηαθώλ ξνώλ. 

(  (ζη) ηα πνζά θαη ην ρξνλνδηάγξακκα ησλ ινηπώλ ηακεηαθώλ ξνώλ πνπ ιήθζεθαλ ππόςε.  

(2) Όιεο νη ζπζηάζεηο γηα δηελέξγεηα ή κε πξόβιεςεο γηα πηζησηηθέο δηεπθνιύλζεηο πνπ 
αμηνινγνύληαη ζε αηνκηθή βάζε γίλνληαη από ηνλ ππεύζπλν ιεηηνπξγό γηα ηελ παξαθνινύζεζε ηνπ 
δαλεηνιήπηε, ν νπνίνο αηηηνινγεί ηηο ηακεηαθέο ξνέο πνπ πηνζεηήζεθαλ. Οη ζπζηάζεηο 
ππνβάιινληαη ζηε κνλάδα δηαρείξηζεο θηλδύλσλ ηνπ ΑΠΗ, ε νπνία έρεη ηελ επζύλε γηα ηε 
δηαδηθαζία θαη ην απνηέιεζκα ηνπ ζρεκαηηζκνύ πξνβιέςεσλ. Οη ζπζηάζεηο γηα  δηελέξγεηα 
πξόβιεςεο ππνβάιινληαη γηα έγθξηζε από ηε κνλάδα δηαρείξηζεο θηλδύλσλ ζε επηηξνπή 
πξνβιέςεσλ ηνπ ΑΠΗ, ε νπνία απνηειείηαη από ηνλ δηεπζύλνληα ζύκβνπιν θαη άιια αξκόδηα κέιε 
ηεο δηεύζπλζεο ηνπ ΑΠΗ θαη δηαβηβάδνληαη αθνινύζσο πξνο ην δηνηθεηηθό όξγαλν ηνπ ΑΠΗ γηα 
ηειηθή έγθξηζε.  

 (3) Σν πνζό ηεο απνκείσζεο γηα πηζησηηθή δηεπθόιπλζε πνπ αμηνινγήζεθε ζε αηνκηθή βάζε 
πξέπεη λα αηηηνινγείηαη βάζεη ησλ αλακελόκελσλ ηακεηαθώλ ξνώλ θαη ηα δηθαηνινγεηηθά έγγξαθα 
λα θπιάζζνληαη γηα ζρεηηθή αλαθνξά. Οη πηζησηηθέο δηεπθνιύλζεηο γηα ηηο νπνίεο δελ 
θαηαθξαηήζεθε πξόβιεςε, ζα απνηεινύλ κέξνο ηεο αμηνιόγεζεο γηα απνκείσζε ζε ζπιινγηθή 
βάζε.  
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πιινγηθή 
απνκείσζε. 

15. (1) Σν πνζό ησλ κειινληηθώλ ηακεηαθώλ ξνώλ γηα θάζε θαηεγνξία πηζησηηθώλ δηεπθνιύλζεσλ 
ππνινγίδεηαη κε βάζε ηελ ηζηνξηθή εκπεηξία δεκηώλ από πηζησηηθέο δηεπθνιύλζεηο κε παξόκνηα 
ραξαθηεξηζηηθά πηζησηηθνύ θηλδύλνπ. ύκθσλα κε ην ΓΛΠ 39, ηα ΑΠΗ νθείινπλ λα ππνινγίδνπλ 
ηελ πηζαλόηεηα αζέηεζεο ππνρξέσζεο (probabilities of default) γηα θάζε θαηεγνξία πηζησηηθώλ 
δηεπθνιύλζεσλ, ιακβάλνληαο ππόςε ηελ πξόζθαηε ηζηνξηθή εκπεηξία δεκηώλ από θάζε θαηεγνξία 
πηζησηηθώλ δηεπθνιύλζεσλ πξνζαξκνζκέλε ζηηο ηξέρνπζεο ζπλζήθεο. 
 
(2) Σα ΑΠΗ εθαξκόδνπλ θαηάιιεια κνληέια γηα ηνλ ππνινγηζκό ηεο πηζαλόηεηαο αζέηεζεο γηα 
θάζε θαηεγνξία πηζησηηθώλ δηεπθνιύλζεσλ, ηα νπνία απνηεινύλ ηε βάζε γηα ηελ επηκέηξεζε ηεο 
ζπιινγηθήο απνκείσζεο. Σέηνηα κνληέια ζα πξέπεη λα βαζίδνληαη ζε ζπληεξεηηθέο θαη 
ηεθκεξησκέλεο παξαδνρέο. 

 (3) Σα ΑΠΗ νθείινπλ λα δηαζέηνπλ θαηάιιεια κνληέια γηα ηελ επηκέηξεζε ηεο δεκηάο ζε 
πεξίπησζε αζέηεζεο (loss given default) κε βάζε ην είδνο ησλ εμαζθαιίζεσλ, ην ρξνληθό 
δηάζηεκα πνπ απαηηείηαη γηα ηελ δηαδηθαζία εθπνίεζεο θαη ηνπ ρξόλνπ όισλ ησλ αλακελόκελσλ 
ηακεηαθώλ ξνώλ. ε πεξίπησζε απνπζίαο ελόο επαξθνύο κνληέινπ γηα ηελ επηκέηξεζε ηεο δεκηάο 
ζε πεξίπησζε αζέηεζεο, ηα ΑΠΗ κπνξνύλ λα ρξεζηκνπνηνύλ, γηα θάζε θαηεγνξία πηζησηηθώλ 
δηεπθνιύλζεσλ, ηελ ηηκή ηεο δεκηάο ζε πεξίπησζε αζέηεζεο ησλ πηζησηηθώλ δηεπθνιύλζεσλ κε 
παξόκνηα ραξαθηεξηζηηθά ηα νπνία αμηνινγήζεθαλ ζε αηνκηθή βάζε. Σα ΑΠΗ πξέπεη λα αμηνινγνύλ 
ηελ εθαξκνγή ηεο ηηκήο απηήο ζε θάζε θαηεγνξία πηζησηηθώλ δηεπθνιύλζεσλ κέζσ 
δεηγκαηνιεπηηθνύ ειέγρνπ πηζησηηθώλ δηεπθνιύλζεσλ ζε θάζε θαηεγνξία.  

(4) Οη κε εμππεξεηνύκελεο πηζησηηθέο δηεπθνιύλζεηο, εμαηξνπκέλσλ ησλ ξπζκηζκέλσλ κε 
εμππεξεηνύκελσλ πηζησηηθώλ δηεπθνιύλζεσλ  κε θαζπζηεξήζεηο κέρξη ηηο ελελήληα (90) εκέξεο, 
όπσο νξίδνληαη ζηελ πεξί ηνπ Οξηζκνύ ησλ Με Δμππεξεηνύκελσλ θαη ησλ Ρπζκηζκέλσλ 
Υνξεγήζεσλ Οδεγία ηνπ 2013, ζεσξνύληαη όηη έρνπλ ππνζηεί απνκείσζε. Σα ΑΠΗ νθείινπλ λα 
θαηαηάμνπλ ηηο κε εμππεξεηνύκελεο πηζησηηθέο δηεπθνιύλζεηο πνπ δελ έρνπλ αμηνινγεζεί ζε 
αηνκηθή βάζε ζύκθσλα κε ηηο παξαγξάθνπο 8 θαη 11 ζε θαηεγνξίεο πηζησηηθώλ δηεπθνιύλζεσλ κε 
παξόκνηα ραξαθηεξηζηηθά πηζησηηθνύ θηλδύλνπ, ώζηε λα ζρεκαηηζηεί γηα απηά πξόβιεςε ζε 
ζπιινγηθή βάζε. ε θάζε θαηεγνξία πηζησηηθώλ δηεπθνιύλζεσλ εθαξκόδεηαη ν θαηάιιεινο 
ζπληειεζηήο δεκηάο ζε πεξίπησζε αζέηεζεο. Γηα ηνλ ππνινγηζκό ησλ ζπληειεζηώλ δεκηάο γηα κε 
εμππεξεηνύκελεο πηζησηηθέο δηεπθνιύλζεηο, ηα ΑΠΗ ιακβάλνπλ ππόςε όηη ν ζπληειεζηήο δεκηάο 
γηα κε εμππεξεηνύκελεο πηζησηηθέο δηεπθνιύλζεηο  είλαη ςειόηεξνο από ην ζπληειεζηή δεκηάο ζε 
πεξίπησζε αζέηεζεο γηα εμππεξεηνύκελεο πηζησηηθέο δηεπθνιύλζεηο. πλεπώο, ν ζπληειεζηήο 
δεκηάο ζε πεξίπησζε αζέηεζεο γηα ηηο κε εμππεξεηνύκελεο πηζησηηθέο δηεπθνιύλζεηο πξέπεη λα 
αληηθαηνπηξίδεη ην γεγνλόο απηό. Οη ζπληειεζηέο δεκηάο ζε πεξίπησζε αζέηεζεο πνπ 
εθαξκόδνληαη πξέπεη λα αλαζεσξνύληαη από ην ΑΠΗ ζε θάζε ηαθηηθή εμέηαζε ησλ πηζησηηθώλ 
δηεπθνιύλζεσλ γηα απνκείσζε.  

 
(5) Σα ΑΠΗ νθείινπλ λα αλαιύνπλ πεξαηηέξσ ηηο  ξπζκηζκέλεο πηζησηηθέο δηεπθνιύλζεηο ζε 
ππνθαηεγνξίεο αλάινγα κε ην είδνο ηεο ξύζκηζεο θαη ην βαζκό ζπκκόξθσζεο κε ην ζπκθσλεζέλ 
πξόγξακκα απνπιεξσκήο. Οη θαηάιιεινη ζπληειεζηέο πηζαλόηεηαο αζέηεζεο θαη δεκηάο ζε 
πεξίπησζε αζέηεζεο πξέπεη λα εθαξκόδνληαη ζε θάζε κία από ηηο ππνθαηεγνξίεο απηέο, 
ιακβάλνληαο ππόςε ηα πνζνζηά κεηαηξνπήο ηνπο ζε εμππεξεηνύκελεο πηζησηηθέο δηεπθνιύλζεηο.  

 
(6) Γηα όιεο ηηο πηζησηηθέο δηεπθνιύλζεηο πνπ δελ ππόθεηληαη ζε έιεγρν απνκείσζεο ηεο αμίαο 
ηνπο, πξέπεη λα ζρεκαηίδεηαη πξόβιεςε ζε ζπιινγηθή βάζε κε ηε ρξήζε θαηάιιεισλ 
ζπληειεζηώλ πηζαλόηεηαο αζέηεζεο θαη δεκηάο ζε πεξίπησζε αζέηεζεο. Δηδηθόηεξα, γηα ηηο 
πηζησηηθέο δηεπθνιύλζεηο πνπ ηαμηλνκνύληαη σο εμππεξεηνύκελεο κε ξπζκηζκέλεο, ε πξόβιεςε 
πξέπεη λα ππνινγίδεηαη κε βάζε ηελ πηζαλόηεηα ησλ πηζησηηθώλ δηεπθνιύλζεσλ λα θαηαηαρζνύλ 
σο κε εμππεξεηνύκελεο ζε θαζνξηζκέλε ρξνληθή πεξίνδν ("emergence period"). Ζ πεξίνδνο απηή 
ππνδεηθλύεη θαηά πξνζέγγηζε ην ρξόλν πνπ απαηηείηαη γηα λα αλαγλσξηζηεί όηη κηα 
εμππεξεηνύκελε πηζησηηθή δηεπθόιπλζε έρεη κεηαηξαπεί ζε κε εμππεξεηνύκελε θαη θαηά ζπλέπεηα 
όζν κεγαιύηεξε είλαη ε πεξίνδνο, ηόζν κεγαιύηεξε ζα είλαη θαη ε πξόβιεςε.  

Σα ΑΠΗ νθείινπλ λα θαηαγξάθνπλ θαη λα ηεθκεξηώλνπλ ηα δεδνκέλα πνπ ρξεζηκνπνηνύλ γηα ηνλ 
θαζνξηζκό ηεο πεξηόδνπ απηήο γηα θάζε ραξηνθπιάθην. Γηα ηνλ θαζνξηζκό ησλ πξνβιέςεσλ 
ρξεζηκνπνηείηαη θαηάιιεια ζπληεξεηηθή πεξίνδνο. Οη πεξίνδνη απηέο δύλαληαη λα δηαθέξνπλ 
αλάινγα κε ηελ πηζησηηθή δηεπθόιπλζε θαη λα επεξεάδνληαη από ηε ζπρλόηεηα αλαζεώξεζεο 
όισλ ησλ πηζησηηθώλ δηεπθνιύλζεσλ ηνπ ΑΠΗ. Ζ Κεληξηθή Σξάπεδα δύλαηαη λα απαηηεί 
αλαπξνζαξκνγέο ζηηο πεξηόδνπο όπνπ θξηζεί αλαγθαίν. 

 (7) Σα ΑΠΗ ππνβάιινπλ ζηελ Κεληξηθή Σξάπεδα, ακέζσο κεηά ηελ νινθιήξσζε ηεο ηαθηηθήο 
εμέηαζεο ησλ πηζησηηθώλ δηεπθνιύλζεσλ γηα απνκείσζε, ηα αθόινπζα ζηνηρεία γηα θάζε 
θαηεγνξία πηζησηηθώλ δηεπθνιύλζεσλ πνπ ππόθεηηαη ζε  ζπιινγηθή απνκείσζε: 

(α) Σνπο ζπληειεζηέο πηζαλόηεηαο αζέηεζεο πνπ πηνζεηήζεθαλ θαη πεξηγξαθή ηεο κεζνδνινγίαο 
πνπ ρξεζηκνπνηήζεθε γηα ηνλ ππνινγηζκό ηνπο. 

(β) ηνπο ζπληειεζηέο δεκηάο ζε πεξίπησζε αζέηεζεο πνπ πηνζεηήζεθαλ θαη πεξηγξαθή ηεο 
κεζνδνινγίαο πνπ ρξεζηκνπνηήζεθε γηα ηνλ ππνινγηζκό ηνπο. 

(γ) ηα πνζνζηά πνπ πηνζεηήζεθαλ γηα κεηαηξνπή κε εμππεξεηνύκελσλ πηζησηηθώλ 
δηεπθνιύλζεσλ ζε εμππεξεηνύκελεο (cured rates) θαη πεξηγξαθή ηεο κεζνδνινγίαο πνπ 
ρξεζηκνπνηήζεθε γηα ηνλ ππνινγηζκό ηνπο. 
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Αλαγλώξηζε 
εζόδσλ. 
 

ΜΔΡΟ V – ΑΝΑΓΝΧΡΗΖ ΔΟΓΧΝ Δ ΠΗΣΧΣΗΚΔ ΓΗΔΤΚΟΛΤΝΔΗ ΠΟΤ ΔΥΟΤΝ ΤΠΟΣΔΗ 
ΑΠΟΜΔΗΧΖ 

Χο ειάρηζηε απαίηεζε, ηα έζνδα από ηόθνπο πνπ πξνέξρνληαη από ην κέξνο ηεο πηζησηηθήο 
δηεπθόιπλζεο πνπ δελ έρεη απνκεησζεί αλαγλσξίδνληαη ρξεζηκνπνηώληαο ην αξρηθό πξαγκαηηθό 
επηηόθην ηεο πηζησηηθήο δηεπθόιπλζεο. Σν ίδην ηζρύεη θαη γηα ηηο πηζησηηθέο δηεπθνιύλζεηο πνπ 
αμηνινγνύληαη γηα απνκείσζε ζε ζπιινγηθή βάζε. 
 

 

Λνγηζηηθόο 
ρεηξηζκόο 
πεξηνπζηαθώλ 
ζηνηρείσλ πνπ 
απνθηήζεθαλ γηα 
δηαθαλνληζκό 
νθεηιώλ. 

ΜΔΡΟ VI – ΣΟΗΥΔΗΑ ΔΝΔΡΓΖΣΗΚΟΤ ΠΟΤ ΑΠΟΚΣΖΘΖΚΑΝ ΓΗΑ ΓΗΑΚΑΝΟΝΗΜΟ ΟΦΔΗΛΧΝ 
ΣΧΝ ΠΔΛΑΣΧΝ 

Ζ ηαμηλόκεζε ησλ πεξηνπζηαθώλ ζηνηρείσλ πνπ απνθηήζεθαλ γηα εμόθιεζε νθεηιήο θαηά ηε 
ζπλήζε δηεμαγσγή ησλ εξγαζηώλ ηνπ ΑΠΗ, πξέπεη λα γίλεηαη κε βάζε ηηο πξόλνηεο ησλ ζρεηηθώλ 
Γηεζλώλ Λνγηζηηθώλ Πξνηύπσλ (ΓΠΥΑ 5, ΓΛΠ 2, ΓΛΠ 40) θαη ιακβάλνληαο ππόςε ηηο πξόλνηεο 
ηνπ άξζξνπ 12 ησλ πεξί Δξγαζηώλ Πηζησηηθώλ Ηδξπκάησλ Νόκσλ ηνπ 1997 έσο (αξ. 4) ηνπ 2013, 
ην νπνίν πξνλνεί εθπνίεζε ηνπ απνθηεζέληνο αθηλήηνπ εληόο πεξηόδνπ ηξηώλ (3) εηώλ. ηελ 
πεξίπησζε πνπ ηα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία θαηαηάζζνληαη σο επελδύζεηο ζε αθίλεηα ζύκθσλα κε ηηο 
πξόλνηεο ηνπ ΓΛΠ 40, ζα πξέπεη λα εθαξκόδεηαη γηα ζθνπνύο απνηίκεζήο ηνπο ε κέζνδνο ηνπ 
θόζηνπο. Καηά ηνλ ππνινγηζκό ηεο αμίαο ησλ πεξηνπζηαθώλ ζηνηρείσλ πνπ απνθηήζεθαλ, ηα ΑΠΗ 
νθείινπλ λα ρξεζηκνπνηνύλ αλεμάξηεηνπο επαγγεικαηίεο εθηηκεηέο, νη νπνίνη ζα αθνινπζνύλ 
βέιηηζηεο δηεζλείο πξαθηηθέο. 

   

Πνιηηηθή 
δηαγξαθήο 
πηζησηηθώλ 
δηεπθνιύλζεσλ 

ΜΔΡΟ VII – ΛΟΓΗΣΗΚΖ ΓΗΑΓΡΑΦΖ ΠΗΣΧΣΗΚΧΝ ΓΗΔΤΚΟΛΤΝΔΧΝ  

Σα ΑΠΗ νθείινπλ λα ζέζνπλ ζε εθαξκνγή πνιηηηθή γηα ηε δηαγξαθή πηζησηηθώλ δηεπθνιύλζεσλ, ε 
νπνία λα δηαζθαιίδεη ηελ έγθαηξε ινγηζηηθή δηαγξαθή ησλ πηζησηηθώλ δηεπθνιύλζεσλ, όπνπ δελ 
ππάξρεη θακία ξεαιηζηηθή πξννπηηθή αλάθακςεο. Δπηπξόζζεηα, νθείινπλ λα πηνζεηεζνύλ 
επαξθείο δηαδηθαζίεο γηα ηνλ θαζνξηζκό ησλ νξίσλ έγθξηζεο ινγηζηηθώλ δηαγξαθώλ πηζησηηθώλ 
δηεπθνιύλζεσλ.  

 

Σεξκαηηζκόο 
πξνζπαζεηώλ γηα 
είζπξαμε νθεηιώλ 

 

Ζ ινγηζηηθή δηαγξαθή ηεο πηζησηηθήο δηεπθόιπλζεο δελ ζπλεπάγεηαη όηη ην ΑΠΗ ηεξκαηίδεη ηηο 
πξνζπάζεηέο ηνπ γηα ηελ είζπξαμε ησλ νθεηιόκελσλ πνζώλ, νη νπνίεο δύλαληαη λα ηεξκαηίδνληαη 
κόλν όηαλ ην θόζηνο αλάθηεζεο ππεξβαίλεη ην αλακελόκελν πνζό πνπ ζα αλαθηεζεί. 
 

 
 

Πιεξνθόξεζε 
ζηηο νηθνλνκηθέο 
θαηαζηάζεηο 

ΜΔΡΟ VIII – ΓΖΜΟΗΟΠΟΗΖΔΗ   
 

(1) ύκθσλα κε ηηο πξόλνηεο ηνπ ΓΠΥΑ 7, ηα ΑΠΗ νθείινπλ λα παξέρνπλ επαξθείο 
δεκνζηνπνηήζεηο ζηηο νηθνλνκηθέο ηνπο θαηαζηάζεηο, έηζη ώζηε νη ρξήζηεο ησλ νηθνλνκηθώλ 
θαηαζηάζεσλ λα αμηνινγνύλ νξζά ηε θύζε θαη ηελ έθηαζε ησλ θηλδύλσλ πνπ αλαιακβάλνπλ ηα 
ΑΠΗ θαζώο θαη ηνλ ηξόπν δηαρείξηζήο ηνπο.  
 
(2) Υσξίο επεξεαζκό ησλ απαηηήζεσλ ηνπ ΓΠΥΑ 7 θαη ηνπ Μέξνπο 8  ηνπ Καλνληζκνύ (ΔΔ) αξηζ. 
575/2013 ηνπ Δπξσπατθνύ Κνηλνβνπιίνπ θαη ηνπ πκβνπιίνπ ηεο 26εο Ηνπλίνπ 2013 ζρεηηθά κε ηηο 
απαηηήζεηο πξνιεπηηθήο επνπηείαο γηα πηζησηηθά ηδξύκαηα θαη επηρεηξήζεηο επελδύζεσλ θαη ηελ 
ηξνπνπνίεζε ηνπ θαλνληζκνύ (ΔΔ) αξηζ. 648/2012, ηα ΑΠΗ νθείινπλ λα δεκνζηνπνηνύλ, σο κέξνο 
ησλ νηθνλνκηθώλ ηνπο θαηαζηάζεσλ, ηνπιάρηζηνλ ηα αθόινπζα: 

(α)  Αλάιπζε ηνπ δαλεηαθνύ ραξηνθπιαθίνπ, ζύκθσλα κε ηε ζπλαιιαθηηθή ζπκπεξηθνξά ηνπ 
δαλεηζκνύ, σο ν ζπλεκκέλνο Πίλαθαο Α. Ο πίλαθαο απηόο ζα δεκνζηνπνηείηαη ζηελ 
ηζηνζειίδα ηνπ ΑΠΗ ζε εμακεληαία βάζε. 

(β) αλάιπζε ησλ κε εμππεξεηνύκελσλ πηζησηηθώλ δηεπθνιύλζεσλ θαη ηνπ ύςνπο ηεο 
απνκείσζεο αλάινγα κε ην ρξόλν ρνξήγεζεο ησλ πηζησηηθώλ δηεπθνιύλζεσλ (vintage 
analysis), σο ν ζπλεκκέλνο Πίλαθαο Β. 

(γ)   ιεπηνκεξή πεξηγξαθή ησλ πνιηηηθώλ ηνπ ΑΠΗ γηα αμηνιόγεζε πηζησηηθώλ δηεπθνιύλζεσλ 
γηα απνκείσζε ζε αηνκηθή θαη ζε ζπιινγηθή βάζε, πνπ πεξηιακβάλεη ηα αθόινπζα: 

(i) ηα γεγνλόηα πνπ θαζνξίδνληαη από ην ΑΠΗ σο έλδεημε απνκείσζεο. 

(ii)  ηε δηαδηθαζία θαη ην όξην πνπ ηέζεθε γηα αμηνιόγεζε πηζησηηθώλ δηεπθνιύλζεσλ ζε 
αηνκηθή βάζε.  

(iii) ηηο παξαδνρέο ηνπ ΑΠΗ γηα ηνλ ππνινγηζκό ηεο αμίαο πνπ απνδίδεηαη ζηα αθίλεηα 
πνπ πεξηιακβάλνληαη ζηηο εμαζθαιίζεηο. 

(iv) ηε δηαδηθαζία ζπιινγηθήο αμηνιόγεζεο πηζησηηθώλ δηεπθνιύλζεσλ, επεμεγώληαο ηε 
κεζνδνινγία εθηίκεζεο ησλ ζπληειεζηώλ πηζαλόηεηαο αζέηεζεο θαη δεκηάο ζε 
πεξίπησζε αζέηεζεο πνπ ρξεζηκνπνηνύληαη γηα θάζε μερσξηζηή θαηεγνξία ησλ 
πηζησηηθώλ δηεπθνιύλζεσλ. 

(δ)   ηε ζπλνιηθή ινγηζηηθή αμία ζην ηέινο ηεο πεξηόδνπ αλαθνξάο ησλ πεξηνπζηαθώλ ζηνηρείσλ 
πνπ έρνπλ αλαθηεζεί ζε ζρέζε κε ην αληίζηνηρν πνζό θαηά ην ηέινο ηεο πξνεγνύκελεο 
πεξηόδνπ αλαθνξάο, θαζώο θαη ην πνζό ησλ πεξηνπζηαθώλ ζηνηρείσλ πνπ αλαθηήζεθαλ 
θαη ην πνζό απηώλ πνπ εθπνηήζεθαλ εληόο ηεο πεξηόδνπ αλαθνξάο. 
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Έλαξμε ηζρύνο. 

 
ΜΔΡΟ IX - ΖΜΔΡΟΜΖΝΗΑ ΔΝΑΡΞΖ ΗΥΤΟ 

(1) Οη πξόλνηεο ηεο παξνύζαο Οδεγίαο ηίζεληαη ζε ηζρύ από ηε δεκνζίεπζή ηεο ζηελ Δπίζεκε 
Δθεκεξίδα ηεο Γεκνθξαηίαο.  

(2) Οη απαηηήζεηο δεκνζηνπνίεζεο ζηνηρείσλ ζα πξέπεη λα εθαξκνζηνύλ από ηηο νηθνλνκηθέο 
θαηαζηάζεηο γηα ην έηνο 2013.  

(3) Σα ΑΠΗ νθείινπλ λα ππνβάινπλ ζηελ Κεληξηθή Σξάπεδα κέρξη ην ηέινο Μαξηίνπ ηνπ 2014, 
ιεπηνκεξέο ζρέδην δξάζεο γηα πιήξε ζπκκόξθσζε ηνπο κε ηηο πξόλνηεο ηεο Οδεγίαο θαηά ηελ 
εηνηκαζία ησλ νηθνλνκηθώλ θαηαζηάζεσλ γηα ην έηνο 2014.   
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