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Αριθμός 181 
Ο ΠΕΡΙ ΡΥΘΜΙΣΕΩΣ ΟΔΩΝ ΚΑΙ ΟΙΚΟΔΟΜΩΝ ΝΟΜΟΣ 

(ΚΕΦ. 96 ΚΑΙ ΝΟΜΟΙ 14 ΤΟΥ 1959, 67 ΤΟΥ 1963, 
6 ΚΑΙ 65 ΤΟΥ 1964, 12 ΚΑΙ 38 ΤΟΥ 1969, 13 ΚΑΙ 28 

ΤΟΥ 1974, 24 ΤΟΥ 1978, 25 ΤΟΥ 1979, 80 ΤΟΥ 1982 
ΚΑΙ 15 ΤΟΥ 1983) 

Γνωστοποίησις δυνάμει του άρθρου 14(1) 
Γνωστοποιείται ότι το Συμβούλιόν Βελτιώσεως Κιτίου της Επαρ

χίας Λάρνακος, το οποίον έχει διορισθή δυνάμει της δευτέρας επι
φυλάξεως της παραγράφου (β)ι του εδαφίου (2) του άρθρου 3 
του περί Ρυθμίσεως Οδών και Οικοδομών ΐΝόμου ως: αρμοδία αρχή 
διά την περιοχήν Βελτιώσεως Κιτίου, ενασκούν τας διά του εδα
φίου (1) του άρθρου 14 του ρηθέντος Νόμου χορηγουμένας εις την 
αρμοδίαν αρχήν εξουσίας, τη εγκρίσει του Υπουργικού Συμβουλίου 
καθορίζει, προς τον σκοπον της προστασίας του φυσικού περιβάλ
λοντος, της διατηρήσεως του χαράκτηρος και χρώματος του χω
ρίου και του τοπίου, της ρυθμίσεως της μελλοντικής αναπτύξεως 
και της προαγωγής του τουρισμού, τα εντός των ορίων της προ
αναφερθείσης Περιοχής Βελτιώσεως κείμενα τμήματα των εν τη 
πρώτη στήλη του Πίνακος περιγραφόμενων περιοχών ως ζώνας 
εντός των οποίων, τηρουμένων των διατάξεων των επομένων παρα
γράφων της παρούσης Γνωστοποιήσεως—* 

(α) δεν θα επιτρέπεται η ανέγερσις οιωνδήποτε οικοδομών άλλων 
των εν τη δευτέρα στήλη του Πίνακος εκτιθεμένων έναντι 
της οικείας περιοχής οικοδομών' 

(Β) ο αριθμός των ορόφων οιασδήποτε νέας οικοδομής ομού 
μετά των τυχόν υφισταμένων ορόφων δεν θα υπερδαίνη τον 
αναλόγως της σκοπούμενης χρήσεως αυτής εκτιθέμενον ή 
αναφερόμενον εν τη τρίτη στήλη του Πίνακος έναντι της 
οικείας περιοχής ανώτατον αριθμόν ορόφων* 

(γ) το ύψος οιασδήποτε νέας οικοδομής δεν θα υπερδαίνή το 
αναλόγως της σκοπούμενης χρήσεως αυτής εκτιθέμενον ή 
αναφερόμενον εν τη τετάρτη στήλη του Πίνακος έναντι της 
οικείας περιοχής ανώτατον ύψος" 

(δ) καθ* όσον αφορά εις περιοχάς έναντι των οποίων εκτίθεν
ται ιεν τη πέιμπτη στήλη του 'Πίνακος αντίστοιχοι ελάχιστοι 
αξίαι, η αξία οιασδήποτε νέας οικοδομής ομού μετά της 
αξίας των τυχόν υφισταμένων οικοδομών δεν θα είναι μι
κρότερα της αναλόγως της σκοπούμενης χρήσεως αυτής 
εκτιθέμενης εν τη ρηθείση στήλη έναντι της οικείας περιο
χής ελαχίστης αξίας" 

(έ). ο συντελεστής δομήσεως οιασδήποτε οικοδομής δεν θα 
υπερδαίνή τον αναλόγως της σκοπούμενης χρήσεως αυτής 
εκτιθέμενον εν τη έκτη στήλη του Πίνακος έναντι της οικείας 
περιοχής ανώτατον συντελεστήν δομήσεως : 

Νοείται ότι προκειμένου περί οικοδομών ανεγερθησο
(μένων επί οικοπέδων τα οποία κείνται εντός των υπό τα 
στοιχεία ΑΙ, ΖΊ, Ζ2 και ΔΙ εν τη πρώτη στήλη του Πίνα
κος περιγραφομένων περιοχών και διά τα οποία έχει ήδη 
εκδοθή πιστοποιητικόν εγκρίσεως δυνάμει του ρηθέντος 
Νόμου ή άδεια υποδιαιρέσεως δυνάμει του ρηθέντος 
Νόμου τελούσα εν ισχύι κατά την ημερομηνίαν της δημο
σιεύσεως; της KJAJI. 244/81 εν τη επισήμω εφημερίδι της 
Δημοκρατίας, ο ανώτατος συντελεστής δομήσεως των οικο
δομών τούτων ορίζεται, αντί του εν τη έκτη στήλη του 
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Πίνακος εκτιθεμένου έναντι της οικείας περιοχής ανωτάτου 
συντελεστού δομήσεως, εις 0.60:1, νοουμένου ότι δεν θα 
καλυφθή περισσότερον των 0.35:1 της εκτάσεως των αντι
στοίχων οικοπέδων επί των οποίων θ' ανεγερθώσι: 

Νοείται περαιτέρω ότι προκειμένου περί οικοδομών ανε
γερθησομένων επί οικοπέδων ή τεμαχίων, τα οποία κείνται 
εντός της υπό τα στοιχεία HI εν τη πρώτη στήλη του Πίνα
κος περιγραφόμενης περιοχής, το εμβαδόν των οποίων κατά 
την ημερομηνίαν της δημοσιεύσεως της παρούσης Γνωστο
ποιήσεως εν τη επισήμω Εφημερίδι της Δημοκρατίας δεν 
υπερέβαινε τους 1,200 τετρ. πόδας, η αρμοδία αρχή δύνα
ται να επιτρέψη κάλυψιν πέραν της εν τη έκτη στήλη του 
Πίνακος καθοριζομένης καλύψεως εις τας περιπτώσεις 
κατά ιτας οποίας θα κρίνη ότι τούτο επιβάλλεται λόγω 
ειδικών συνθηκών, αναλόγως του μεγέθους, του σχήίματος 
και της θέσεως του οικοπέδου ή τεμαχίου και εφ* όσον δεν 
θα επηρεάζωνταί δυσμενώς ή να παραβλάπτωνται αι ανέ
σεις ή η εύλογος χρήσις παρακειμένων ιδιοκτησιών ή της 
περιοχής ως συνόλου. 

(στ) Οιαδήποτε νέα οικοδομή, από πλευράς χρώματος και χαρα
κτήρος, θα συνάδη πλήρως προς τον χαρακτήρα και το 
χρώμα του χωρίου, του τοπίου και του πέριξ φυσικού πε
ριβάλλοντος, θα χρησιμοποιώνται δε προς τον σκοπόν 
αυτόν, τα κατάλληλα οικοδομικά υλικά. Ιδιαιτέρα προσοχή 
θα δό'θή εις την διατήρησιν του χαρακτήρος και του χρώ" 
μοοτος του Κιτίου. 

2. Ανεξαρτήτως των άνω" διατάξεων, η αρμοδία αρχή δύναται 
να χορήγηση άδειαν διά προσθήκην ή μετατροπήν εις υφιστάμένήν 
μη σύμφωνον, όσον αφορά την επιτρεπομένην χρήσιν, προς τας δια
τάξεις της παρούσης Γνωστοποιήσεως οικοδομήν, ήτοι εις οικοδομήν, 
η οποία υφίσταται κατά την ημέραν της δημοσιεύσεως της παρού
σης Γνωστοποιήσεως εν τη επισήμω εφημερίδι της Δημοκρατίας, η 
οποία προ της τοιαύτης ημερομηνίας εχρησιμοποιείτο διά σκοπόν 
μη σύμφωνον προς τας διατάξεις της παρούσης Γνωστοποιήσεως 
και η οποία είχεν εγκριθή δυνάμει του Νόμου, εάν η υφισταμένη 
οικοδομή κατά τα άλλα είναι σύμφωνος προς τας διατάξεις της 
παρούσης Γνωστοποιήσεως κάι η τοιαύτη προσθήκη ή μετατροπή 
ικανοποιή τους ακολούθους όρους: 

(α) Η αρμοδία αρχή είναι ικανοποιημένη ότι η προσθήκη ή 
μετατροπή εις την ως είρηται οικοδομήν δεν θα επηρεάση 
δυσμενώς ή παραβλάψη τας ανέσεις ή την εύλσγον χρήσιν 
παρακείμενης ιδιοκτησίας ή της περιοχής ως συνόλου' και 

(Ρ) ή ολική κυβική χωρητικότης όλων των προσθηκών και 
μετατροπών εις την ως είρηται οικοδομήν, γενησομένων 
μετά την δημοσίευσιν της παρούσης Γνωστοποιήσεως εν τη 
επισήμω εφημερίδι της Δημοκροαίας, δεν υπερβαίνει τα 10% 
της κυβικής χωρητικότητος την οποίαν η τοιαύτη οικοδομή 
έχει κοττά την ημερομηνίοη/ της τοιαύτης δημοσιεύσεως.

3. Αι εν τη πρώτη στήλη του Πίνακος περιγραφόμεναι "ζ'ώναι 
δεικνύονται επί των υπογεγραμμένων υπό του Επαρχου Λάρνακος 
Κυβερνητικών Χωρομετρικών Σχεδίων,, άτινα είναι εκτεθειμένα εν 
τω Γρ'αίφείώ αυτού προς επιθεώρησιν υπό παντός ενδιαφερομένου 
κατά τας εργασίμους ώρας. 

4. Οι δυνάμει της παρούσης Γνωστοποιήσεως επιβαλλόμενοι περιο
ρισμοί είναι επιπρόσθετοι προς οιουσδήποτε άλλους εκάστοτε εν 
ισχύι περιορισμούς. δυνάμει του ρηθέντος Νόμου και των δυνάμει 
τούτου εκδοθέντων Κανονισμών. 
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5. Η παρούσα Γνωστοποίησις δεν εφαρμόζεται— 
(α) εφ* οιασδήποτε οικοδομής διά την οποίαν, κατά την ημε

ρομηνίαν της δημοσιεύσεως της παρούσης Γνωστοποιήσεως 
εν τη επισήμω εφημέριοι της Δημοκρατίας, υφίσταται εν ισχύι 
άδεια οικοδομής χορηγηθείσα υπό της αρμοδίας αρχής και 
της οποίας η ανέγερσις θα συμπληρωθή απολύτως συμ
φώνως προς τα σχέδια βάσει των οποίων η εν λόγω άδεια 
οικοδομής έχει χορηγηθή* 

(β) εφ* οιασδήποτε οικοδομής προοριζομένης όπως χρησιμο
ποιηθή ως δημόσιος τόπος θρησκευτικής λατρείας" 

(γ) επί στηθαίων κα ι κιγκλιδωμάτων οικοδομών μη υπερβαι
νόντων το ύψος 3 ποδών υπεράνω της στέγης των τοιούτων 
οικοδομών* κα ι 

(δ) επί των επί της στέγης οικοδομών δωματίων κλιμακο
στασίου, ανελκυστήρος, υδατοδεξαμενών, καπνοδόχων, φω
ταγωγών κα ι δωματίων εξαερισμού, νοουμένου ότι ουδέν 
τμήμα των οικοδομημάτων τούτων είναι υψηλότερον των 
δέκα ποδών υπεράνω της στέγης των τοιούτων οικο
δομών. 

6.—(1) Εν τη παρούση Γνωστοποιήσει «συντελεστής δομήσεως» 
σημαίνει τον λόγον του αθροίσματος των εμβαδών των επί ακινήτου 
τινός, τυχόν υφισταμένων και των επ* αυτού σκοπουμένων όπως ανε
γερθώσιν οικοδομών, προκειμένου δε περί οικοδομών τυχόν περιλαμ
βανουσών ή σκοπουμένων όπως περιλάβωσιν ορόφους πλείονας του 
ενός το άθροισμα των εμβαδών των οικοδομών απάντων των ορόφων 
τούτων, προς το εμβαδόν του ειρημένου ακινήτου. 

(2) Εν τω Πίνακι— 
«Αποθήκη» σημαίνει πάσαν οικοδομήν πέραν των 6,000 κυβ. 

ποδών ή παν περιτείχισμα όπου ο δημιουργούμενος περιφρα
γμένος χώρος έχει εμβαδόν πέραν των 2,500 τετ. ποδών, εις 
την οποίαν ή όπου λαμβάνει χώραν η παραλαβή, αποθήκευσις, 
διαλογή, χειρισμός, χονδρική πώλησις αντικειμένων παντός 
είδους, μεταλλευμάτων, ορυκτών, λατομικών υλικών, παλαιοσι
δηρικών, βιομηχανικών αχρήστων, ζωικών ή χημικών λιπασμά
των, οικοδομικών υλικών, παντός είδους μηχοή/ημάτων ή τροχο
φόρων και η οποία οικοδομή ή ο οποίος χώρος δύναται να είναι 
ή ν" αποβή δυσμενής ή ασυμβίβαστος διά τας ανέσεις της πε
ριοχής εις την οποίαν η οικοδομή ή το περιτείχισμα προτείνεται 
όπως ανεγερθή ή διά τας ανέσεις οιασδήποτε άλλης παρακεί
μενης περιοχής, πλην ή περιοχής περιγραφόμενης εν τη πρώτη 
στήλη του Πίνακος ή μη εις ην επιτρέπονται αποκλειστικώς Απο
θήκαι και Βιομηχανικαί Οικοδομαί. 

«Βιομηχανική Οικοδομή» σημαίνει πάσαν οικοδομήν πέραν 
των 6,000 κυβ. ποδών, (τυχόν αστεγάστου μηχανικού εξοπλι
σμού συμπεριλαμβανομένου) ή παν περιτείχισμα όπου ο δημι
ουργούμενος περιφραγμένος χώρος, έχει εμβαδόν πέραν των 
1,000 τετ . ποδών εις την οποίαν ή όπου εξασκείται οιονδήποτε 
επάγγελμα ή εργασία διά την κατασκευήν οιουδήποτε αντι
κειμένου ή τμήματος τούτου, την μετατροπήν, μεταποίησιν, κα
θαρισμόν, πλύσιν, αρωματισμόν, συσκευασίαν, επιδιόρθωσιν, 
διάκόσμησιν, κονσερβοποίησα/, ετοιμασίαν και συμπλήρωσιν 
προς πώλησιν, διάλυσιν ή επανασυναρμολόγησιν, συναρμολό
γησα/ ή και μετασχηματισμόν οιουδήποτε αντικειμένου ή ορυ
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κτού ή μεταλλεύματος» συμπεριλαμβανομένης και της ναυπη
γήσεως, παραγωγής ηλεκτρικής ; και κινητηρίου δυνάμεως ή 
μετασχηματισμού ηλεκτρικής και κινητηρίου δυνάμεως κατά το 
οποίον ή την οποίαν, λόγω της εφαρμοζόμενης μεθόδου εργα
σίας, εγκατασταθέντων ή εγκατασταθήσομένων μηχανημάτων, 

s τροχαίας κινήσεως, αριθμού εργαζομένων, θορύβου, δονήσεως, 
οσμής των δημιουργούμενων καυσαερίων* καπνού, αιθάλης, τέ
φρας, κόνεως ή κόκκων δύναται να είναι ή να αποβή δυσμενής 
ή ασυμβίβαστος διά τας ανέσεις της περιοχής εις την οποίαν 
η οικοδομή ή το περιτείχισμα προτείνεται όπως ανεγερθή ή διά 
τας ανέσεις οιασδήποτε άλλης παρακείμενης περιοχής, πλην ή 
περιοχής περιγραφόμενης εν τη πρώτη στήλη, του Πίνακος ή 
μη, εις ην επιτρέπονται αποκλειστικώς Αποθήκαι και ΒιΟμη
χανικαί Οι'κοδομαί. 

Ανεξαρτήτως των ανωτέρω .διαλαμβοτνο μένων, προκειμένου 
περί οικοδομής μικροτέρας των 12,000 κυβ. ποδών και εις ην 
διεξάγεται εργασία παραγωγής ειδών ενδύσεως, κατασκευής 
επίπλων ή αρτοποιίας, η εν λόγω οικοδομή δεν θεωρείται ως 
βιομηχανική τοιαύτη, δεδομένου ότι θα ανεγείρεται εις από
στασιν τουλάχιστον είκοσι ποδών εκ των συνόρων του σχετικού 
τεμαχίου ή οικοπέδου. 

7. Η εν τω Τρίτω Παραρτήματι της επισήμου εφημερίδος της 
Δημοκρατίας δημοσιευθείσα γνωστοποίησις υπ* αρ. 244/81 της 3ης 
Οκτωβρίου, 1981', ακυρούται άνευ επηρεασμού παντός γενομένου 
ή μη γενομένου δυνάμει αυτών. 
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