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Αριθμός 278 
Ο ΠΕΡΙ ΡΥΘΜΙΣΕΩΣ ΟΔΩΝ ΚΑΙ ΟΙΚΟΔΟΜΩΝ ΝΟΜΟΣ 

((ΚΕΦ. 96 ΚΑΙ ΝΟΜΟΙ 14 ΤΟΥ 1969, 67 ΤΟΥ 1963, 6 ΚΑΙ 65 ΤΟΥ 
1964, 12 ΚΑΙ 38 ΤΟΥ 1969, 13 ΚΑΙ 28 ΤΟΥ 1974, 24 ΤΟΥ 1978 

ΚΑΙ 25 TOY 1979)i 

Γνωστσποίησις δυνάμει του άρθρου 14(1) 
Γνωστοποιείται ότι τό Συμβούλιον Βελτιώσεως Καλαβασου της 

'Επαρχίας Λάρνακος, τό.όποιον έχει διορισθή δυνάμει της δευτέρας 
επιφυλάξεως της παραγράφου (β) του εδαφίου (2) του άρθρου 3 
τοΟ περί Ρυθμίσεως "Οδών και Οικοδομών Νόμου ως αρμοδία αρχή 
δια την περιοχήν Βελτιώσεως Καλαβαοου, ενασκούν τάς δια του 
εδαφίου (1) του άρθρου 14 του ρηθέντος Νόμου χορηγούμενος εις 
την άρμοδίαν άρχην εξουσίας, τη έγκρίσει του Υπουργικού Συμ
βουλίου καθορίζει, προς τόν σκοπόν της προστασίας του φυσικού 
περιβάλλοντος και των αρχαιολογικών χώρων της περιοχής, της 
διατηρήσεως του χαρακτήρος τοΟ τοπίου και της ρυθμίσεως της μελ
λοντικής αναπτύξεως και της προαγωγής του τουρισμού, τα εντός 
των ορίων της προαναφερθείσης περιοχής «Βελτιώσεως κείμενα τμή
ματα των Ιέν τη πρώτη στήλη του Πίνακος περιγραφομένων περιοχών 
ώς ζώνας εντός των οποίων, τηρουμένων των διατάξεων των επομέ
νων παραγράφων της παρούσης Γνωστοποιήσεως— 

(α) δέν θά επιτρέπεται ή άνέγερσις οιωνδήποτε οικοδομών 
άλλων των έν τη δευτέρα στήλη του Πίνακος εκτιθεμένων 
έναντι της σίκείας περιοχής σίκοδομών" 

(β) ό αριθμός των ορόφων οιασδήποτε νέας οικοδομής όμου 
μετά των τυχόν υφισταμένων ορόφων δέν θά ύπερβαίνη τόν 
(αναλόγως της σκοπούμενης χρήσεως αυτής έκτιθέμενον ή 
άναφερόμενον έν τη τρίτη στήλη του Πίναικος έναντι της 
«οικείας ιπεριοχής άνώτατον αριθμόν ορόφων* 

(γ) ΓΓΟ ΰψος οιασδήποτε νέας οικοδομής δεν θά ύπερβαίνη τό 
αναλόγως της σκοπούμενης χρήσεως αυτής έκτιθέμενον ή 
άναφερόμενον ιέν τη τετάρτη στήλη του Πίνακος €ναντι τής 
σίκείας περιοχής άνώτατον ΰψος** 

(δ) ό συντελεστής δομήσεως οιασδήποτε οικοδομής δέν θά ύπερ
βαίνη τόν αναλόγως τής σκοπούμενης χρήσεως αυτής έκτι
θέμενον έν τη δκτη «στήλη του Πίνακος έναντι τής οΐΐκείας 
περιοχής. άνώτατον συντελεστήν δομήσεως : 

ιΝοεΐται δτι προκειμένου περί οικοδομών άνεγερθησομένων 
έΊπΙ οίκοπέδων τά όποια κείνται εντός των ύπό τά στοιχεία 
Ζ1, Ζ2 και Ζ3 έν τη πρώτη στήλη του Πίνακος περι
γραφομένων περιοχών και διά τά όποια έχει ήδη έκδοθή 
πιοταποιητιικόν εγκρίσεως δυνάμει τοΟ ρηθέντος Νόμου 
ιή άδεια ΰποδιαιρέσεως δυνάμει του ρηθέντος Νόμου τελούσα 
ιέν Ισχύι κατά την ήμερομηνίαν τής δημοσιεύσεως τής πα
ρούσης Γνωστοποιήσεως έν τη έπισήμω έφημερίδι τής Δημο
κρατίας, ό ανώτατος συντελεστής δομήσεως των οικοδομών 
τούτων ορίζεται, αντί του έν τη έκτη στήλη του Πίνακος 
εκτιθεμένου έναντι τής οικείας περιοχής ανωτάτου •συντελε
στού δομήσεως, είς 035 :1 , νοουμένου δτι δέν θά καλυφθή 
περισσότερον των 0.20:1 τής εκτάσεως των αντιστοίχων 
οίκοπέδων έπ! των οποίων θ' άνεγερθωσι: 
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2. Ανεξαρτήτως τών άνω 'διατάξεων, ή αρμοδία αρχή δύναται νά? 
Χορήγηση άδειαν δια προσθήκην ή μετατροπήν εις ύφισταμένήν μτ>;\' 
σύμφωνον, δσον άφορα τήν έπιτρεπομένην χρήσιν, ιτρός τάς διατάξεις 
της παρούσης Γνωστοποιήσεως οικοδομή ν, ήτοι εις οίκσδομήν ή οποίαν 
υφίσταται κατά την ήμέραν της δημοσιεύσεως της τταρούσης Γνωστο
ποιήσεως έν τη έπισήμω. έφημερΟδι της Δημοκρατίας, ή δπο.ίά ητ-ρρ-.-.. 
της τοιαύτης ημερομηνίας έχρησιμοποιεΐτο δια σκοπόν μη σύμφωνον γ 
προς τάς διατάξεις της παρούσης Γνωστοποιήσεως '.και ή. όποια ειχεν 
έγκριθή δυνάμει του Νόμου, έάν ή υφισταμένη οικοδομή κατά τά 
άλλα είναι σύμφωνος προς τάς διατάξεις της παρούσης Γνωστοποιή
σεως και ή τοιαύτη προσθήκη ήν μετατροπή ίκανοποιή τους ακολού
θους δρους: 

(α) Ή αρμοδία αρχή εΐναι ικανοποιημένη δτι ή προσθήκη ή με£'% 
τατροπή εις τήν ώς εΐρηται οΐκοδομήν δεν θά έπηρέάσή^ 
δυσμενώς ή παραβλάψη τάς ανέσεις ή την ευλογόν χρήσινί 
παρακείμενης ιδιοκτησίας ή της περιοχής ώς συνόλου" και/ 

(β) ή ολική κυβική χωρητικότης αλων τών προσθηκών και μετά-; 
τροπών εις τήν ώς εΐρηται οίκοδοιμήν, γενησομένων μετά τήνΰ 

. . δημοσίευσιν της παρούσης Γνωστοποιήσεως έν τη έπισήμωχ: 
. έφημερίδι της Δημοκρατίας, δεν υπερβαίνει τά 10% τηςο 

κυβικής χωρητικότητος τήν.οποίαν ή τοιαύτη α'ϋκοδαμή έχει/ 
'κατά τήν ήμερομηνίαν της τοιαύτης δημοσιεύσεως. :->" 

3. ΑΙ έν τη πρώτη στήλη του Πίνακος περιγραφόμενα ι ζώναιδει*·-
κνύονται έπί τών υπογεγραμμένων ύπό του Έπαρχου Λάρνακος·' 
Κυβερνητικών Χώρο μετρικών Σχεδίων, άτινα εΐναι εκτεθειμένα έν 
τω Γράφείω αύτου προς έπιίθεώρησιν ύπό παντός «ενδιαφερομένου 
κατά τάς εργασίμους ώρας. 

4. ΟΙ δυνάμει της παρούσης Γνωστοποιήσεως 'επιβαλλόμενοιπε
ριορισμοί είναι επιπρόσθετοι προς οιουσδήποτε άλλους εκάστοτε έν 
ίσχύι περιορισμούς δυνάμει του ρηθέντος Νόμου και τών δυνάμει 
τούτου έκδοθίντων Κανονισμών. 

5. Ή παρούσα Γνωστοποίησες δεν εφαρμόζεται— 
(α) έφ' οιασδήποτε οικοδομής διά τήν οποίαν, ·κατά τήν ήμερο

ιμηνίαν της δημοσιεύσεως της παρούσης Γνωστοποιήσεως 
έν τη Ιέπισήμω έφη>μερίδι της Δημοκρατίας, υφίσταται έν 
ίσχύι άδεια οικοδομής χορηγηθείσα ύπό τής αρμοδίας 
αρχής ίκαί τής οποίας ή άνέγερσις θα συμπληρωθή απο
λύτως συμφώνως προς τά σχέδια βάσει τών οποίων ή έν 
λόγω άδεια οικοδομής Ιχει χορηγηθή" 

(β) έφ* οιασδήποτε οικοδομής προοριζομένης δπως χρησιμο
ποιηθή ώς δημόσιος τόπος θρησκευτικής λατρείας* 

(γ) επί στηθαίων και κιγκλιδωμάτων οικοδομών μή υπερ
βαινόντων τό υψος 3 ποδών υπεράνω τής. στέγης τών 
τοιούτων οικοδομών και . ; 

(δ) έπί τών έπί τής στέγης οικοδομών δωματίων κλιμακοστα
σίου, άνελκυστηρος, όδατοδεξαμενών, καπνοδόχων, φωτα
γωγών και δωματίων εξαερισμού,· νοουμένου , δτι: ουδέν 
τμήμα τών οΐκοδο:μη'μάτων τούτων είναι ύψηΐλότερον τών 
δώδεκα ποδών υπεράνω της στέγης τών τοιούτων οικοδομών. 

6.— (ιΐ) Έν τη παρούση Γνωστοποιήσει «συντελεστής δομήσεως» 
σημαίνει τον λόγον του ίάθροίσμοττος τών εμβαδών τών έπί ακινήτου 

..^,y 
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τξινός τυχόν υφισταμένων και των έτι' αύτοΟ Σκοπουμένων δπως όνε- ; 
^ρθώσιν οικοδομών, προκειμένου δε περί οικοδομών τυχόν περιλάμ- \ 
δανουσών ή σκοπουμένων δπως περιλάδωσιν ορόφους πλείονας; του* ' 
ενός το άθροισμα των εμβαδών τών οικοδομών απάντων τών ορόφων ! 

τούτων, προς τό εμβαδόν του είρημένου άκινήτρα · 
(2) Έ ν τώ Πίνακι— • ■ι.ϊϊ.^ ;· ^ Γ ; 

«Αποθήκη» σημαίνει πασαν οίκοδομήν. ή τμήμο: ταύτης πέραν 
τών 6,000 κυβ. ποδών ή παν περίτείχισμά δττου; ό δημιουργού
μενος περιφραγμένος χώρος έχει" έμδοϊδόν πέραν τών 2,500 τετ. 
ποδών, είς τήν οποίαν ή οπού λαμδάνει χώραν ή παραλαβή, άπο
θήκευσις, διαλογή, χειρισμός, χονδρική πώλησις άντικειμέλων 
παντός είδους, μεταλλευμάτων, ορυκτών, λατομικών υλικών, 
παλαιοσιδερικών, διοιμηχανικών άχρηστων, ζωικών ή χημικών 
λιπασμάτων, οικοδομικών ολικών, παντός είδους μηχανημάτων 
ή τροχοφόρων καί ή οποία οικοδομή ή ό όποιος χώρος δύναται 
νά είναι ή ν' άποδή δυσμενής ή ασυμβίβαστος διά τάς ανέσεις 
της περιοχής είς τήν οποίαν ή οικοδομή ή τό περίτείχισμά προ
τείνεται όπως άνεγερθη ή διά τάς ανέσεις οιασδήποτε άλλης 
παρακείμενης περιοχής, αναφερομένης έν τη πρώτη στήλη του 
Πίνακος ή μή, πλην ή περιοχής περιγραφόμενης έν τη πρώτη 
στήλη τοΟ Πίνακος ή μή, εΐς ήν επιτρέπονται αποκλειστικώς 
'Άπαθήκαι καΐ Βιομηχανικά! Οίκοδομαί. 

«βιομηχανική Οικοδομή» σημαίνει πασαν οίκοδομήν ιιέραν τών 
6,000 κυβ. ποδών (τυχόν άστεγάστου μηχανικού εξοπλισμού 
συμπεριλαμβανομένου) ή παν περίτείχισμά 6που δ δημιουργρύ
ιμενος (περιφραγμένος χώρος έχει .εμβαδόν πέραν τών 1,000 τετ. 
ποδών είίς τήν οποίαν ή Ηπου εξασκείται οιονδήποτε επάγγελμα 
ή εργασία διά τήν κατασκευήν οιουδήποτε αντικειμένου ή τμή
ματος τούτου, τήν μετατροπή ν, μεταποίησιν, καθαρισμόν, πλύσιν, 
Ιάρωματισμόν, συσκευάσίαν, επιδιόρθωση/, διακόσμησιν, κονσερ
βαποίησιν, έτοιμασίαν καί συμπλήρωσιν προς πώλησιν, διάλυσιν 
ή έπονασυναρμολόγηόϊν, πυναρμολόγησιν ή καί μετασχηματι
σμόν οίουδήποτε αντικειμένου ή ορυκτού ή μεταλλεύματος, συμ
περιλαμβανομένης καί της ναυπηγήσεως, παραγωγής ηλεκτρι
κής καΐ κινητηρίου δυνάμεως ή μετασχηματισμού ηλεκτρικής και 
κινητηρίου δυνάμεως κατά τό όποιον ή τήν οποίαν, λόγω τής 
εφαρμοζόμενης μεθόδου εργασίας, εγκατασταθέντων ή έγκατα
σταθησσμένων μηχανημάτων, τροχαίας κινήσεως, αριθμού: εργα
ζομένων, θορύβου, δονήσεως, οσμής, τών δημιουργούμενων καυ
σαερίων, καπνού, οΛθάλης, τέφρας, κόνεως ή κόκκων δύναται 
νά είναι ή νά άποβή δυσμενής ή ασυμβίβαστος διά τάς ανέσεις 
τής περιοχής ε'ίς τήν οποίαν ή οικοδομή ή τ ό περίτείχισμά προ
τείνεται δπώς άνεγερθη ή διά τάς ανέσεις οίασδήποτε άλλης 
παρακείμενης περιοχής, αναφερομένης έν τη πρώτη στήλη του 
Πίνακος ή μή, πλην ή περιοχής περιγραφόμενης έν τη πρώτη 
στήλη τοΟ Πίνακος ή μή, είς ήν επιτρέπονται αποκλειστικώς 
^Αποθηκαι καί Βισμηχανικαί Οίκοδομαί. Είς τόν παρόντα δρον 
•ή λέξις «άντικείμένον» περιλαμβάνει πλοία και παντός είδους 
σκάφη·. 

•7. Ή έν τω Τρίτω Παραρτήματι (Ι) τής επισήμου εφημερίδος .της 
Δημοκρατίας τής 23ης Φεβρουαρίου, 1979, δημοσιευθείσα Γνωστο
ποίησις δπ* άρ. 43 τοΟ 1979 δσον άφορα τάς περιοχάς αϊ όποΐαι 
αναφέρονται εΐΐς τήν πρώτην. στήλην του Πίνακρς τής παρούσης Γνω
στοποιήσεως, άκυροΟται άνευ επηρεασμού παντός γενομένου ή μή 
γενομένου δυνάμει αυτής. 
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