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Αριθμός 245 
Ο ΠΕΡΙ ΡΥΘΜΙΣΕΩΣ ΟΔΩΝ ΚΑΙ ΟΙΚΟΔΟΜΩΝ ΝΟΜΟΣ 

(ΚΕΦ. 96 ΚΑΙ ΝΟΜΟΙ 14 ΤΟΥ 1959, 67 ΤΟΥ 1963, 
6 ΚΑΙ 65 ΤΟΥ 1964, 12 ΚΑΙ 38 ΤΟΥ 1969, 

13 ΚΑΙ 28 ΤΟΥ 1974, 24 ΤΟΥ 1978 ΚΑΙ 25 ΤΟΥ 1979) 

Γνωστοποίησις δυνάμει του άρθρου 14(1) 
Γνωστοποιείται δτι ό "Επαρχος Λάρνακος, ως ή αρμοδία αρχή 

δυνάμει της παραγράφου (β) του εδαφίου (2) τοΰ άρθρου 3 του 
περί Ρυθμίσεως Όδών και ΟΙκοίδομών Νόίμου, διά τάς περιοχάς 
των χωρίων Λειβάδια, Καλόν Χωρίον, Δρομολαξιά, Μενεοΰ και 
Περιβόλια, της 'Επαρχίας Λάρνακος, ένασκών τάς διά του εδαφίου 
(1) τοΰ άρθρου 14 του ρηθέντος Νόμου χσρηγουιμένας εις την άρ-
μοδίαν αρχήν εξουσίας, τη έγκρίσει του Υπουργικού Συμβουλίου 
καθορίζει, προς τον σκοπόν της προστασίας του φυσικού περιβάλ
λοντος και των αρχαιολογικών χώρων της περιοχής, της διατη
ρήσεως τόυ χαράκτηρος τοΰ τοπίου, της ρυθμίσεως της μελλοντικής 
αναπτύξεως καΐ τής προαγωγής του τουρισμού, τά εντός των 
ορίων τών προαναφερθέντων χωρίων κείμενα τμήματα των εν τη 
πρώτη στήλη του Πίνακος περιγραφοίμένων περιοχών ώς ζώνας 
εντός τών οποίων, τηρουμένων τών διατάξεων τών επομένων παρα
γράφων τής παρούσης Γνωστοποιήσεως— 

ί(α) δεν θά επιτρέπεται ή άνέγερσις οιωνδήποτε οικοδομών 
Ιάλλων τών εν τή δευτέρα στήλη του Πίνακος εκτιθεμένων 
έναντι τής οικείας περιοχής οικοδομών 

(β) ό αριθμός τών ορόφων οίασδήπτοτε νέας οικοδομής όμοΰ 
'μετά τών τυχόν υφισταμένων ορόφων δεν. θά ύπερβαίνη τον 
(αναλόγως τής σκοπούμενης χρήσεως αυτής έικτιθέίμενον ή 
άνσφερόμενον εν τή τρίτη στήλη του Πίνακος έναντι τής 
οικείας περιοχής άνώτατον αριθμόν ορόφων 

ι (γ) το υψος οιασδήποτε νέας οικοδομής δεν θά ύπερβαίνη το 
[αναλόγως τής σκοπούμενης χρήσεως αυτής έκτιθέμενον ή 
άναφερόιμενον εν τή τετάρτη στήλη του Πίνακος έναντι τής 
οικείας περιοχής άνώτατον υψος' 

(δ) ικάθ' σσον ΐΑφορά εις περιοχάς έναντι, τών οποίων εκτίθενται 
εν τή πέμπτη στήλη του Πίνακος αντίστοιχοι έλάχισται 
ιάξίαι, ή αξία οιασδήποτε νέας οΙκοδομής όμου μετά τής 
αξίας τών τυχόν υφισταμένων οίκοδομών δεν θά εΐναι μικρό
τερα τής αναλόγως τής σκοπουιμένης χρήσεως αυτής έκτι
Ιθβμένης εν τή ρηίθείση στήιλη έναντι τής οικείας περιοχής 
ελαχίστης αξίας* και 

. (ε) ό συντελεστής δομήσεως οιασδήποτε οικοδομής δεν θά 
ύπερβαίνη τον αναλόγως τής σκοπουιμένης χρήσεως αυτής 
έκτιθέμενον εν τή έκτη στήλη του Πίνακος έναντι τής οίκείας 
περιοχής άνώτατον συντελεστήν δομήσεως: 

Νοείται δτι προκειιμένου περί οικοδομών άνεγερθησομένων 
έπί οικοπέδων τά όποια κείνται εντός τών ύπό τά στοιχεία 
ΑΙ, Α2, A3, Ζ, Ζ1, Ζ2, Ζ3, ΔΙ και Δ2 εν τή πρώτη στήλη 
του Πίναικος περιγραφομένων περιοχών και διά τά όποια έχει 
ϊηδη έκδοθή πιστοποιητικόν εγκρίσεως δυνάμει τοΰ ρηθέντος 
Νόμου ή άδεια ύποδιαιρέσεως δυνάμει τοΰ ρηθέντος Νόμου 
τελούσα έν ϊσχύϊ κατά την ήμερομηνίαν τής δηιμοσιεύσεως 
τής παρούσης γνωστοποιήσεως έν τη έπισήίμω έφηΐμ€ρίδι τής 
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Δημοκρατίας, ό ανώτατος συντελεστής δομήσεως των οικο
δομών τούτων ορίζεται, αντί τοΟ εν τη έκτη στήλη του Πί
νακος εκτιθεμένου έναντι της οικείας περιοχής ανωτάτου 
συντελεστού δομήσεως είς 0.60:1, νοουμένου δτι δεν θα κα
ίλυφθή περισσότερον των 0.35:1 της εκτάσεως των αντιστοί
χων οικοπέδων επί των οποίων θ' άνεγερθώσι: 

(Νοείται περαιτέρω δτι προκειμένου περί οικοδομών άνε
γερθησοιμένων επί οικοπέδων ή τεμαχίων, τά οποία κείνται 
εντός της ύπό τά στοιχεία HI εν τη πρώτη στήλη του Πίνα
Κος περιγραφόμενης περιοχής, το εμβαδόν τών όποιων, κατά 
την ημεραμηνίαν της δηίμοαιεύσεως της παρούσης Γνωστο
ποιήσεως εν τη έπισήμω έφημερίδι της Δημοκροττίας, δεν 
(υπερέβαινε τους 1,200 τετρ. πόδας, ή αρμοδία αρχή δύναται 
νά έπιτρέψη κάλυψιν πέραν της εν τη έκτη στήλη τοθ Πίνα
κος καθοριζομένης καλύψεως καθώς και συντελεστήν δομή
σεως μέχρι ποσοστού 1.40:1 είς τάς περιπτώσεις κατά τάς 
ϊσκοίας θα κρίνη δτι τοϋτο επιβάλλεται λόγω ειδικών,συνθη
κών, αναλόγως του μεγέθους, του σχήματος και της θέσεως 
του οικοπέδου ή τεμαχίου και έφ' σσον δέν θά έπηρεάζωνται 
•δυσμενώς ή νά παραβλάπτωνται αϊ ανέσεις ή ή εύλογος 
χρήσις παρακειμένων ιδιοκτησιών ή της περιοχής ώς 
συνόλοΰΐ 

2. 'Ανεξαρτήτως τών άνω διοπάξεων, ή αρμοδία αρχή δύναται νά 
χορήγηση άδειαν διά προσθήκην ή μετατροπήν είς ύφισταμένην μη 
σύμφωνον, δσον άφορα τήν έπιτρεπομένην χρήσιν, προς τάς 
διατάξεις της παρούσης Γνωστοποιήσεως οίκοδσμήν, ήτοι είς οικο
δομή ν, ή οποία υφίσταται κατά τήν ήμέραν της δημοσιεύσεως της 
παρούσης Γνωστοποιήσεως έν τη έπισήμω έφημερίδι της Δη
μοκρατίας, ή όποια πρό της τοιαύτης ημερομηνίας έχρησιμοποιεΐτο 
διά σκοπόν μή σύμφωνον προς τάς διατάξεις της παρούσης Γνωστο
ποιήσεως, και ή οποία εΐχεν έγκριθή δυνάμει τοθ Νόμου, έάν 
ή. υφισταμένη οίκοδοιμή κατά τά άλλα είναι σύμφωνος προς τάς δια
τάξεις της παρούσης Γνωστοποιήσεως και ή τοιαύτη, προσθήκη ή 
μετατροπή ίκανοποιή τους ακολούθους δρους: 

(α) Ή αρμοδία αρχή είναι ικανοποιημένη δτι ή προσθήκη ή 
μετατροπή είς τήν ώς εϊρηται οίκοδσμήν δεν θά έπηρεάστ] 
δυσμενώς ή παραβλάψη τάς ανέσεις ή τήν εϋλογον χρήσιν 
παρακείμενης ιδιοκτησίας ή της περιοχής ώς συνόλου" καΐ 

(β) ή ολική κυδική χωρητικότης δλωντών προσθηκών και μετα
τροπών είς τήν ώς εϊρηται οίκοδσμήν, γενησομένων μετά τήν 
δημοσίευσιν της παρούσης Γνωστοποιήσεως έν τη έπισήμω 
έφημερίδι της Δημοκρατίας, δέν υπερβαίνει τά 10% της κυ
βικής χωρητικότητος τήν οποίαν ή τοιαύτη οικοδομή έχει 
κατά την ήμερομηνίαν της τοιαύτης δημοσιεύσεως. 

3. ΑΙ έν τη πρώτη στήλη τοθ Πίνακος περιγραφόμεναι ζώναι δει
κνύονται έπί τών υπογεγραμμένων όίπό του Έπαρχου Λάρνακος 
Κυβερνητικών Χωροιμετρικών Σχεδίων, cxrriva είναι εκτεθειμένα έν 
τω Γραφείω αύτου προς έπιθεώρη'σιν ύπό παντός ένδιαφίερομένου 
κατά τάς εργασίμους: ώρας. 

4. Οι δυνάμει της παρούσης Γνωστοποιήσεως επιβαλλόμενοι περιο
ρισμοί είναι επιπρόσθετοι προς οιουσδήποτε άλλους εκάστοτε έν 
ίσχύΐ περιορισμούς δυνάμει του ρηθέντος (Νόμου και τών δυνάμει 
τούτου εκδοθέντων Κανονισμών. 
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5. Ή παρούσα Γνωστοποίησις δεν εφαρμόζεται— 
(α) έφ' οιασδήποτε οικοδομής διά την οποίαν, κατά τήν ήμερο

μηνίαν της δημοσιεύσεως της παρούσης Γνωστοποιήσεως έν 
τη έπισήμω έφημερίδι της Δημοκρατίας, υφίσταται έν Ισχύΐ 
άδεια οικοδομής χορηγηθείσα δπό της αρμοδίας αρχής καΐ 
της οποίας ή άνέγερσις θά σομπληρωθη απολύτως συμφώ
νως προς τ ά σχέδια βάσει των οποίων ή έν λόγω άδεια 
οίκοδομής έχει χορηγηθή* 

(β) έφ* οίασδήποτε οικοδομής προοριζομένης δπως χρησιμο
ποιηθη ώς δημόσιος τόπος θρησκευτικής λατρείας' 

(γ) επί στηθαίων καΐ κιγκλιδωμάτων οικοδομών μή υπερβαι
νόντων τό υψος 3 ποδών υπεράνω της στέγης τών τοιούτων 
οίκοδομών" καΐ 

(δ) έπι τών έπι της στέγης οίκοδομών δωματίων κλιμακοστα
σίου, άνελκυστηρος, ύδατοδεξαμενών, καπνοδόχων, φωτα
γωγών και δωματίων εξαερισμού, νοουμένου δτι ουδέν τμήμα 
τών οικοδομημάτων τούτων είναι ύψηλότερον τών δέκα 
ποδών υπεράνω τής στέγης τών τοιούτων οίκοδομών. 

6.—(1) Έ ν τη παρούση Γνωστοποιήσει «συντελεστής δομήσεως» 
σημαίνει τόν λόγον τοΟ αθροίσματος τών εμβαδών τών επί ακινήτου 
τινός τυχόν υφισταμένων και τών έπ* αύτου σκοπουμένων δπως άνε
γερθώσιν οίκοδομών, προκειμένου δέ περί οικοδομών τυχόν περι
λαμβανουσών ή σκοπουμένων δπως περιλάβωσιν ορόφους πλείονας 
τοΟ ενός τό άθροισμα τών εμβαδών τών οίκοδομών απάντων τών 
ορόφων τούτων, προς τό εμβαδόν του είρημένου ακινήτου. 

(2) Έ ν τω Πίνακι — 
(α) «Αποθήκη» σημαίνει πάσαν σίκοδσμήν πέραν τών 6,000 κυβ. 

ποδών ή παν περιτείχισμα οπού ό δημιουργούμενος περιφρα
γμένος χώρος έχει εμβαδόν πέραν τών 2,500 τετ. ποδών, είς τήν 
οποίαν ή δπου λαμβάνει χώραν ή παραλαβή, άποθήκευσις, δια
λογή, χειρισμός, χονδρική πώλησις αντικειμένων παντός είδους, 
μεταλλευμάτων, ορυκτών, λατομικών Ολικών, παλαιοσιδερικών, 
βιομηχανικών αχρήστων, ζωικών ή χημικών λιπασμάτων, οικο
δομικών Ολικών, παντός είδους .μηχανημάτων ή τροχοφόρων 
και ή οποία οικοδομή ή δ όποιος χώρος δύναται νά είναι ή ν' 
άποβη δυσμενής ή ασυμβίβαστος διά τάς ανέσεις της περιοχής 
εις τήν οποίαν ή οικοδομή ή τό περιτείχισμα προτείνεται δπως 
άνεγερθή ή διά τάς ανέσεις οιασδήποτε άλλης παρακείμενης πε
ριοχής αναφερομένης έν τη πρώτη στήλη του Πίνακος ή μή, πλην 
ή περιοχής περιγραφόμενης έν τη πρώτη στήλη του Πίνακος ή 
μή, είς ή|ν επιτρέπονται αποκλειστικώς 'Αποθήκαι και Βιομηχα
νικοί ΟΙκοδσμαί. 

(β) «Βιομηχανική ΟΙκοδομή» σημαίνει πάσαν οίικοδομήν πέραν 
τών 6,000 κ. ποδ. (τυχόν άστεγάστου μηχανικού εξοπλισμού συμ
περιλαμβανομένου) ή παν περιτείχισμα δπου δ δημιουργούμενος 
περιφραγμένος χώρος έχει εμβαδόν πέραν τών 1,000 τετ. ποδών 
είς τήν οποίαν ή δπου εξασκείται οιονδήποτε επάγγελμα ή ερ
γασία διά τήν κατασκευήν οιουδήποτε αντικειμένου ή τμήματος 
τούτου, τήν μετατροπήν, μεταποίησιν, καθαρισμόν, πλΟσιν, άρω
ματισμόν, συσκευασίαν, έπιδιόρθωσιν, διακόσμησιν, κονσερβο
ποίησιν, έτοιμασίαν και συμπλήρωσιν προς πώλησιν, διάλυσιν ή 
έπανασυναρμολόγησιν, συναρμολόγησιν ή και μετασχηματισμό ν 
οιουδήποτε αντικειμένου ή ορυκτού ή μεταλλεύματος, συμπερι
λαμβανομένης και της ναυπηγήσεως, παραγωγής ηλεκτρικής 
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και κινητηρίου δυνάμεως ή μετασχηματισμού ηλεκτρικής καΐ 
κινητηρίου δυνάμεως κατά τό όποιον ή τήν οποίαν, λόγω της 
εφαρμοζόμενης μεθόδου έργασίαςνίέγκατασταθέντων ή έγκάτα

.. στρ^σομ4νωγΓμηχανημάτων, τρρχαίας κινήθ;εως, αριθμού έργα
J ζομένων,ν^ρύ^ου^.δονησεως, δσμηςί.των δηιμιόυργοϋ καυ

; .. σαέρίων,7κάτρ/ου,;ο^^^^ νά 
είναι ή νά. <3^6$r£^ της 

.-.,.-., περιοχής,.ε1ς τήν^όπρίαν ή .οικοδόμηση'!τό[περιτείχισμα προτεί
:. Γ.'νεται δπώς»άνεγερθη ή ,διά τας..ανέσεις'ρίάφ'ήπστε άλλης παρα

κείμενης περιοχής αναφερσμέν^ς .^τ^^ Πίνακος 
ή μη, πλην ή περιοχής περιγραφόμενης έν τή?'πρώτη στήλη τοΟ 
Πίνακος ή μή,·έ ϊς ! ή^έπιτρέ^ και 
Βιομτίχάνϊκάι 0&ο£όμαίΓ^ f ° ) : o y ?™*νν?όρώ φκτπ 

' Α ν ε ξ α ρ ^ ϊ ω ς ^ ' τ ω ν ' ^ ·π'(3οά'ει.μένου 
• νητερί οικοδομήςμικρός ^οδων^έίς ην διε

(ξάγεται εργασία παραγωγής ειδών ενδύσεως,1·1 κόττασκευής έπί
.'·.:. πλων ή αρτοποιίας, ή; έν3λόγω?οίκ·ό',οομή.ίδέν>θεώρεΐται ώς βιο
'..·:μηχανική τοιαύτηγ νοο,ϋμένου'^δτΐ θάο ανεγείρεται είς·'!άπόστασιν 
χ·*, τουλάχιστον''είκοσιποδων^έκ^^ων/σιϊίνόρών τουνσχ<ετϋκο6 τεμα
"-'■'■■ χίου^ή ο'ΐΚΌΐΐέδόυ̂ .1' ^ J L I νωιύοτ ΊΧ.?&η<ρυο-*ο:*1ο ..ν; 

(γ) Οι οροί «Κυρίως ζιεναοοχεια», «Παρόδια .Ξενοδοχεία», 
«Συγκροτήματα Οικίσκων», «'Οργανωμένα Διαμερίσματα» και 

7. Ή έν τω 'Τρίτω';Πάράρτήμάτι^ της 
Δημοκρατίας τής;9ηςίΜόέμ^ρίόυ, ϊ'979,''6ή~μασιευιθεΐσα"Ρνώ^ 
ύπ' άρ. 268 — καθορισμός κτηνοτροφιίκών ζωνών.βίς,τό/,χωρ.ίοννλει
βάδια — άκυρουται, άνευ επηρεασμού παντός γενόμενου ή μη γενο
μένου 'δυνάμει 'αύτηςίϊ^0 ';0·^·* wt^.:7' ,J,-'.T.:.>"'. "rv.rrr̂ c; Λ ρ: ,■ 

,.';·;1 τ'f· ;·:3πΛ:ί'Γ ;ί;·;οδνοχ ,ράί,.λίί^ν ..ήχοΛ 
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