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'Αριθμός 238 
Ο ΠΕΡΙ ΡΥΘΜΙΣΕΩΣ ΟΔΩΝ ΚΑΙ ΟΙΚΟΔΟΜΩΝ ΝΟΜΟΣ 

(ΚΕΦ. 96 ΚΑΙ ΝΟΜΟΙ 14 ΤΟΥ 1959, 67 ΤΟΥ 1963, 
6 ΚΑΙ 65 ΤΟΥ 1964, 12 ΚΑΙ 38 ΤΟΥ 1969, 

13 ΚΑΙ 28 ΤΟΥ 1974, 24 ΤΟΥ 1978 ΚΑΙ 25 ΤΟΥ 1979) 

Γνωστοποίησις δυνάμει τοΰ άρθρου 14(1) 
Γνωστοποιείται ότι ή αρμοδία 'Αρχή Πάνω Λευκάρων, διο,ρισθεΐσα 

δυνάμει της ύπ' άρ. 108 Κ.Δ.Π. της δημοσιευθείσης έν τω Τρίτω 
Παραρτηματι της επισήμου εφημερίδος της Δηΐμοικρατίας ύπ' άρ. 391 
της 4ης Μαρτίου, 1965, δυνάμει της παραγράφου (α) του εδαφίου 
(2) τοΰ άρθρου 3 του περί Ρυθμίσεως Όδών και Οικοδομών Νόμου 
διά την περιοχή ν του Δή'μου Πάνω Λεύκαρα, ενασκούσα τάς δια του 
εδαφίου (.1) τοΰ άρθρου 14 του ρηθέντος Νόμου χορηγουμένας εις 
αυτήν εξουσίας, τη έγίκιρίσει του Ύίπουργικοΰ Συμβουλίου καθορίζει, 
προς τον σκοπόν της προστασίας του φυσυκοΰ περιβάλλοντος, της 
ρυθμίσεως της μελλοντικής άναπτύξ€ως, της προαγωγής του τουρι
σμού και τής διατηρήσεως του χαράκτηρος και χρώματος του 
χωρίου και τής περιοχής, τάς εντός των ορίων τοΰ προαναφερθέντος 
Δήμου και έν τη πρώτη στήλη του Πρώτου Πίνοοκος περιγραφομένας 
περιοχάς ώς ζώνας εντός των Οποίων, τηρουμένων των διατάξεων 
των επομένων παραγράφων τής παρούσης Γνωστοποιήσεως:/ 

Ι (α) Δεν θά επιτρέπεται ή άνέγειρσις οιωνδήποτε οικοδομών 
άλλων των έν τη δευτέρα στήλη τοΰ Πρώτου Πίνοοκος έκτι
ίθεμένων έναντι τής οικείας περιοχής οικοδομών. 

(β) Ό αριθμός των ορόφων οιασδήποτε νέας οικοδομής όμου 
'μετά των τυχόν υφισταμένων ορόφων δέν θα ύπερβαίνη τον 
αναλόγως τής σκοπούμενης χρήσεως αυτής έίκτιθόμενον έν 
τή τρίτη στήλη τοΰ Πρώτου Πίνοοκος έναντι τής οικείας 
περιοχής άνώτατον αριθμόν ορόφων. 

(γ) Το ΰψος οίασδήποτε νέας οίικοδομής δεν θά ύπερβαίνη τον 
αναλόγως τής σκοπούμενης χρήσεως αυτής έίκτιθέμενον έν 
τή τετάρτη στήλη τοΰ Πρώτου Πίνακος έναντι τής οικείας 
περιοχής άνώτατον υφός. 

1(6) Ό συντελεστής δομήσεως οιασδήποτε οικοδομής δέν θά 
ύπερβαίνη τόν αναλόγως τής σκοπούμενης χρήσεως αυτής 
Ε'κτιθέμενον έν τή πέμπτη στήλη τοΰ Πρώτου Πίνακος έναντι 
τής οικείας περιοχής άνώτατον συντελεστήν δομήσεως: 

ΙΝοεΐται δτι προκείμενου περί οικοδομών άνεγειρθησομένων 
Ιέπι οίικοπέδων τά όποια κείνται εντός τών ύπό τά στοιχεία 
ΙΔ1, Δ2, Ζ1, Ζ2, Ζ3 και Ζ4 έν τή πρώτη στήλη τοΰ Πρώτου 
Πίνακος περιγραφομένων περιοχών και διά τά όποια έχει 
ίήδη έκδοθή πιστοποιητικόν εγκρίσεως δυνάμει τοΰ ρηθέν
τος Νόμου ή άδεια ύποδιαιρέισεως δυνάμει τοΰ ρηθέντος 
'Νόμου τελούσα έν ίσχύϊ κατά την ήμεραμηνίαν τής δημο
σιεύσεως της παρούσης Γνωστοποιήσεως έν τη έπισήμω έφη
ιμερίδι τής Δημοκρατίας, ό ανώτατος συντελεστής δομήσεως 
τών οικοδομών τούτων ορίζεται, αντί τοΰ έν τή πέμπτη 
στήλη τοΰ Πρώτου Πίναΐκος εκτιθεμένου έναντι τής οιίκείας 
ίπεριοχής ανωτάτου συντελεστοΰ δομήσεως, εις 0.35:1 νοου
μένου δτι δεν θά καλυφθή περισσότερον τών 0.20:1 τής εκτά
σεως τών αντιστοίχων οίικοπέδων επί τών οποίων θά άνε
γερθώσι: 
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'Νοε ί τα ι περαιτέρω δτ ι προκε ιμένου περί οικοδομών, πλην 
οικοδομών χρησιμοποι.η;8ηοο μένων ώς Κυρίως Ξενοδοχε ία 
ί κα ι Παρόδ ια Ξενοδοχε ία κ α ι άνεγερ0η;σομένων επί οίκοπέ-

' δων ή τεμαχ ίων τ ά ό?τοΐα κ ε ί ν τ α ι εντός της Ζώνης H I ώς 
αϋτη καθορ ί ζε τα ι έν τη πρώτη στήλη του Πρώτου Πίνακος 
;
κα ί των οποίων το εμβαδόν κ α τ ά την ήμερομην ίαν της δη

μοσιεύσεως της παρούσης Γνωστοποιήσεως έν τη έπισήμω 
: έφημερ ίδ ι της Δημοκρατ ίας , δεν υπερέβα ινε τους 1,100 τετ . 

πόδας, ή αρμοδ ία αρχή δύνατα ι ν ά έπιτρέψη συντελεστήν 
δομήσεως κ α ι κάλυψιν μέχρ ι 1.40:1 κ α ι 0.80:1 αντ ιστο ίχως, 
εις τάς περιπτώσεις κ α τ ά τάς οποίας θά κρίνη δτ ι τούτο 
ε π ι β ά λ λ ε τ α ι λ ό γ ω ε ιδ ικών συνθηΐκών, α ν α λ ό γ ω ς του μεγέ

θους του σχήματος κ α ι της θέσεως του οικοπέδου ή τεμα

χ ίου κ α ι εφ' δσον δεν θά έπηρεάζωντα ι δυσμενώς ή νά παρα

δ λ ά π τ ω ν τ α ι α ί ανέσεις ή ή εύλογος χρήο ις παρακειμένων 
ι δ ιοκτησ ιών ή της περιοχής ώς συνόλου. 

( ε ) Δεν θά επιτρέπετα ι ή χρήσις ο ι κοδομ ι κών υλ ικών δια την 
ίάνέγερόιν οικοδομών, περ ιλαμβανομένων κ α ι κ ι γκλ ιδωμά

των, άλλων τών έν τω Δευτέρω Π ί ν α κ ι εκτιθέμενο;) ν, αϊ δε 
ο ίκοδομα ΐ . από πλευράς χ ρ ώ μ α τ ο ς κ α ι χ α ρ ά κ τ η ρος θά 
ισυνάδουν πλήρως προς τάς άπα ι τήοε ι ς του ρηθέντος Δευτέ

ιρου Πίνακος, καίι 

(στ ) δεν θά επιτρέπεται , είς τήν περιοχήν ήτ ι ς εμπίπτε ι εντός της 
'ζώνης H I τοΰ Πρώτου Πίνακος , ή άνέγερσ ις οικοδομών 
π α ρ ά μόνον κ α τ ά το συνεχές ο ί κοδομ ι κόν σύστημα κ α ι είς 
το ιαύ την δ ιά ταξ ι ν ώστε νά δ η μ ι ο υ ρ γ ή τ α ι , δίπου τοΟτο δυνα

τόν, εσωτερ ική αυλή τύπου α ίθρ ιου . 

2. ' Α ν ε ξ α ρ τ ή τ ω ς τών άνω δ ιατάξεων , ή α ρ μ ο δ ί α αρχή δύνατα ι νά 
χ ο ρ η γ ή ο η άδ£ΐαν δ ιά προσθήκην ή μετατροπήν ε ί ς ύφισταμένην μή 
σύμφωνον, δσον άφορα τήν έπιτρεπομένην χρήσιν, προς τάς 
δ ι α τ ά ξ ε ι ς της παρούσης Γνωστοποιήσεως ο ίκοδομήν, ήτο ι ε ίς οικο

δομή ν, ή οπο ία υφ ίστατα ι κ α τ ά τήν ή μ έ ρ α ν της δημοσιεύσεως της 
παρούσης Γνωστοποιήσεως έν τ η έπισήμω έφημερ ίδ ι της Δη

μ ο κ ρ α τ ί α ς , ή οποία προ της το ιαύτης η μ ε ρ ο μ η ν ί α ς έχρησιμοποιε ΐτο 
δ ι α σκοπόν μή σύμφωνον προς τ ά ς δ ι α τ ά ξ ε ι ς της παρούσης Γνωστο

ποιήσεως, κ α ι ή οποία ε ιχεν έ γ κ ρ ι θ ή δυνάμε ι του Νόμου, έάν 
τόσον ή υφισταμένη οικοδομή δσον κ α ι ή προσθήκη ή μετατροπή, 
κ α τ ά τ ά ά λ λ α ε ίνα ι σύμφο^νος προς τάς δ ι α τ ά ξ ε ι ς της τιαρούστ\ς 
Γνωστοποιήσεως. κα ι ή το ιαύτη προσθήκη ή μετατροπή Ικανοποιή 
τους ακολούθους δρους : 

( α ) Ή αρμοδ ία αρχή ε ί να ι ι κανοποιημένη δ τ ι ή προσθήκη ή 
μετατροπή ε ίς τήν ώς ε ι ρ η τ α ι ο ί κοδομήν δεν θά έπηρεάση 
δυσμενώς ή παραβλάψη τάς ανέσε ις ή τ ή ν εϋλογον χρήσιν 
παρακε ίμενης ι δ ι οκ τησ ίας ή της περ ιοχής ώς συνόλου' καΐ 

(β ) ή ο λ ι κ ή κυβ ική χωρητ ι κότης δλων τών προσθηκών, κ α ι μετα

τροπών είς τήν ώς ε ΐρητα ι ο ίκοδομήν, γενησομένων μετά τήν 
δημοσίευσιν της παρούσης Γνωστοποιήσεως έν τ η έπισήμω 
έφημερ ίδ ι της Δ η μ ο κ ρ α τ ί α ς , δέν υπερβα ίνε ι τ ά 10% της κυ

β ι κής χωρητ ικότητος τήν οποίαν ή το ιαύ τη οικοδομή έχε ι 
κ α τ ά τήν ήμερομην ίαν της τ ο ι α ύ τ η ς δημοσιεύσεως. 

3. Α ί έν τη πρώτη στήλη του Πίνακος π ε ρ ι γ ρ α φ ό μ ε ν ο ι ζώνα ι δει 

κνύοντα ι έπί τών υπογεγραμμένων ύπτό τ ο υ Έιπάρχοο Λάρνακος 
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Κυβερνητικών Χωιρσμετρικών Σχεδίων, άΊτινα είναι εκτεθειμένα εν 
τω Γραφείω αύτοΰ προς έπιθεώρησιν ύπό παντός ένδυαφΕρσμένου 
κοίτα τάς εργασίιμους ώρας. 

4. Ot δυνάμει της παρούσης Γνωστοποιήσεως επιβαλλόμενοι περιο
ρισμοί εΐναι επιπρόσθετοι προς οιουσδήποτε άλλους εκάστοτε έν 
ίσχύΐ περιορισμούς δυνάμει του ρηθέντος Νόμου καΐ των δυνάμει 
τούτου εκδοθέντων Κανονισμών. 

5. "Η παρούσα Γνωστοποίησις δέν εφαρμόζεται— 
(α) έφ* οιασδήποτε οικοδομής διά την οποίαν, κατά τήν ήιμερο

μηνίαν της δημοσιεύσεως της παρούσης Γνωστοποιήσεως έν 
τη έπισήμω έφημερίδι της Δημοκρατίας, υφίσταται έν Ισχύΐ 
άδεια οικοδομής χορηγηθείσα ύπό της αρμοδίας άρχης καΐ 
της οποίας ή άνέγερσις θά συμπληρωθη απολύτως συμφώ
νως προς τά σχέδια βάσει των οποίων ή έν λόγω άδεια 
οίκοδομής έχει χορηγηθή* 

(β) έφ* οιασδήποτε οίκοδομής προοριζομένης δπως χρησιμο
ποιηθη ώς δημόσιος τόπος θρησκευτικής λατρείας* 

(γ) έπι στηθαίων και κιγκλιδωμάτων οίκοδομών μή υπερβαι
νόντων τό ϋψος 3 ποδών υπεράνω της στέγης των τοιούτων 
οίκοδομών* καΐ 

(δ) έπί τών έπί της στέγης οίκοδομών δωματίων κλιμακοστα
σίου, άνελκυστηρος, ύδατοδεξαμενών, καπνοδόχων, φωτα
γωγών και δωματίων εξαερισμού, νοουμένου δτι ουδέν τμήμα 
τών οικοδομημάτων τούτων είναι ΰψηλότερον τών δώδεκα 
ποδών υπεράνω τής στέγης τών τοιούτων οικοδομών. 

6.—(1) Έ ν τη παρούση Γνωστοποιήσει «συντελεστής δομήσεως» 
σημαίνει τον λόγον του αθροίσματος τών εμβαδών τών έπί ακινήτου 
τινός τυχόν υφισταμένων, και τών έπ* αύτου σκοπουμένων όπως άνε
γερθώσιν οικοδομών, προκειμένου δε περί οίκοδομών τυχόν περι
λαμβανουσών ή σκοπουμένων δπως περιλάβωσιν ορόφους πλείονας 
του ενός τό άθροισμα τών εμβαδών τών οίκοδομών απάντων τών 
ορόφων τούτων, προς τό εμβαδόν του είρημένου ακινήτου. 

(2) Έ ν τω Πινάκι — 
(α) «Αποθήκη» σημαίνει πασαν οΊκοδσμήν πέραν τών 6,000 κυβ. 

ποδών ή πάν περιτείχισμα δπου ό δημιουργούμενος περιφρα
γμένος· χώρος έχει εμβαδόν πέραν τών 2,500 τετ. ποδών, εις τήν 
οποίαν ή δπου λαμβάνει χώραν ή παραλαβή, άποθήκευσις, δια
λογή, χειρισμός, χονδρική πώλησις αντικειμένων παντός είδους, 
μεταλλευμάτων, ορυκτών, λατομικών υλικών, παλαιοσιδηρικών, 
βιομηχανικών αχρήστων, ζωικών ή χημικών λιπασμάτων, οίκο
δομικών υλικών, παντός είδους μηχανημάτων ή τροχοφόρων 
και :ή οποία οικοδομή ή ό όποιος χώρος δύναται νά είναι ή ν* 
άποβή δυσμενής ή ασυμβίβαστος διά τάς ανέσεις τής περιοχής 
εις τήν οποίαν ή οικοδομή ή τό περιτείχισμα προτείνεται δπως 
άνεγερθη ή διά τάς ανέσεις οιασδήποτε άλλης παρακείμενης πε
ριοχής αναφερομένης έν τη πρώτη στήλη του Πίνακος ή μή, πλην 
ή περιοχής περιγραφόμενης έν τή πρώτη στήλη του Πίνακος ή 
μή, εις fjjv επιτρέπονται αποκλειστικώς 'Αποθηκαι και Βιομηχα
νικοί Οίκοδσμαί. 

(β) «Βιομηχανική Οίκοδομή» σημαίνει πάσοον οίκοδομήν πέραν 
τών 6,000 κ. ποδ. (τυχόν άστεγάστου μηχανικού εξοπλισμού συμ
περιλαμβανομένου) ή πάν περιτείχισμα δπου ό δημιουργούμενος 
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περιφραγμένος χώρος έχει εμβαδόν πέραν των 1,000 τετ. ποδών 
εις την οποίαν ή δπου εξασκείται οίονδήποτε επάγγελμα ή ερ
γασία δια την κατασκευήν οιουδήποτε αντικειμένου ή τμήματος 
τούτου, τήν μετατροπήν, μετοατοίησιν, καθαρισμόν, πλΰσιν, άρω
ματισμόν, συσκευασίαν, επιδιόρθωσα/, διακόσμησα/, κονσερβο
ποίησα/, έτοιμασίαν και συμπλήρωσιν προς πώλησιν, διάλυσιν ή 
έπανασυναρμολόγησιν, συναρμολόγησα/ ή και μετασχηιματισμόν 
οιουδήποτε αντικειμένου ή ορυκτού* ή μεταλλεύματος, συμπερι
λαμβανομένης και της ναυπηγήσεως, παραγωγής ηλεκτρικής 
καΐ κινητηρίου δυνάμεως ή μετασχηματισμού ηλεκτρικής καΐ 
κινητηρίου δυνάμεως κατά το όποιον ή τήν οποίαν, λόγω της 
εφαρμοζόμενης μεθόδου εργασίας, εγκατασταθέντων ή ιεγκατα
σταθησομένων μηχανημάτων, τροχαίας κινήσεως, αριθμού εργα
ζομένων, θορύβου, δσνήσεως, οσμής, των δημιουργούμενων καυ
σαερίων, καπνού, αιθάλης, τέφρας, κόνεως ή κόκκων δύναται νά 
είναι ή νά άποβή δυσμενής ή ασυμβίβαστος διά τάς ανέσεις της 
περιοχής εις τήν οποίαν ή οικοδομή ή τό περιτείχισμα προτεί
νεται δπως άνεγερθή ή διά τάς ανέσεις οιασδήποτε άλλης παρα
κείμενης περιοχής αναφερομένης έν τη πρώτη στήλη του Πίνακος 
ή μή, πλην ή περιοχής περιγραφόμενης εν τη πρώτη στήλη του 
Πίνακος ή μή, εϊς ήν επιτρέπονται αποκλειστικώς Άποθήκαι καΐ 
Βιομηχανικαι Οίκοδομαί. Εις τόν παρόντα δρον ή λέξις «άντι
κείμενον» περιλαμβάνει πλοία καΐ παντός είδους σκάφη. 

>(γ) ΟΙ δροι «Ξενοδοχεία», «Κυρίως Ξενοδοχεία» και «Παρό
δια Ξενοδοχεία» κέκτηνται τήν ύπό των περί Ξενοδοχείων και 
Τουριστικών Καταλυμάτων Νόμων του 1969, 1970, 1973 και 1974 
αντιστοίχως άποδοθεΐσαν αύτοΐς εννοιαν. 
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