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'Αριθμός 222 
Ο ΠΕΡΙ ΡΥΘΜΙΣΕΩΣ ΟΔΩΝ ΚΑΙ ΟΙΚΟΔΟΜΩΝ ΝΟΜΟΣ 

(ΚΕΦ. 96 ΚΑΙ ΝΟΜΟΙ 14 ΤΟΥ 1959, 67 ΤΟΥ 1963, 
6 ΚΑΙ 65 ΤΟΥ 1964, 12 ΚΑΙ 38 ΤΟΥ 1969, 

13 ΚΑΙ 28 ΤΟΥ 1974, 24 ΤΟΥ 1978 ΚΑΙ 25 ΤΟΥ 1979) 

Γνωστοποίησις δυνάμει του άρθρου 14(1) 
Γνωστοποιείται δτι το Συμ&ούλιον Βελτιώσεως Ζυγίου της Επαρ

χίας Λάρνακος, τό όποιον έχει διοριισθη δυνάμει της δευτέρας επι
φυλάξεως της παραγράφου (β) τοΟ εδαφίου (2) τοΟ άρθρου 3 του 
περί Ρυθμίσεως 'Οδών καΐ ΟΙκσδαμών Νόμου, ώς αρμοδία αρχή δια 
την περιοχήν Βελτιώσεως Ζυγίου, ένασκοΟιν τάς διά του εδαφίου (1) 
του άρθρου 14 του ρηθέντος Νόμου χορηγούμενος είς την άρμσδίαν 
αρχήν εξουσίας, τη έγκρίσει του ΎπουργιικοΟ Συίμ&ουλΟου καθορίζει, 
προς τον σκοπόν της προστασίας του φυσικού περιβάλλοντος, της 
διατηρήσεως του χαρακτήρος και χρώματος του χωρίου και του 
τοπίου, της ρυθμίσεως της μελλοντικής αναπτύξεως καΐ της προαγω
γής του τουρισμού, τά εντός των ορίων τής προαναφερθείσης περιο
χής Βελτιώσεως κείιμεΐνα τμήματα των έν τη πρώτη στήλη του Πίνα
κας περιγραφομένων περιοχών ώς ζώνας εντός τών οποίων, τηρου
μένων τών διατάξεων τών επομένων παραγράφων τής παρούσης 
Γνωστοποιήσεως'' 

(α) δέν θά επιτρέπεται ή άνέγερσις οιωνδήποτε αΐκοδομών 
(άλλων τών έν τη δευτέρα στήλη του Πίνακος επιτιθεμένων 
έναντι τής οίΐκείας περιοχής οικοδομών 

(β) 6 αριθμός τών ορόφων οιασδήποτε νέας σίκοδομής όμου 
μετά τών τυχόν υφισταμένων ορόφων δέν θά υπερδαίινη τόν 
Ιάναλόγως τής σκσπουιμέινης χρήσεως αυτής έικτιίθέμενον ή 
άναφεράμενον έν τη τρίτη στήλη του Πίνάκος έναντι τής 
σΐ'κείας περιοχής άνώτατον αριθμόν ορόφων* 

(γ) τό Οψος οίασδήποτε νέας οικοδομής δέν θά ύπερβαίνη τό 
αναλόγως τής σκοπουΐμένης χρήσεως αυτής έκτιθέιμενον ή 
ΐάναφερόμενον έν τη τετάρτη στήλη του Πίναΐκος έναντι τής 
σίκείας περιοχής άνώτατον ϋψος* 

(δ) καθ* δσον άφορα ε!ΐς περιοχάς έναντι τών οποίων εκτίθενται 
Ιέν τη πέμπτη στήλη τοΟ Πίνακος αντίστοιχοι έλάχισται 
άξίαι, ή αξία οιασδήποτε νέας σίκσδσμής όιμοΟ μετά τής 
αξίας τών τυχόν υφισταμένων οικοδομών δέν θά είναι μικρό
τερα τής αναλόγως τής σκοπούμενης χρήσεως αυτής εκτι
θέμενης έν τη ρηθείση στήλη έναντι τής οικείας περιοχής 
ελαχίστης αξίας* 

'(ε) ό συντελεστής δομήσεως οιασδήποτε οιίικοδσμής δέν θά 
ύπΐερ(5αίνη τόν αναλόγως τής σκοπούμενης χρήσεως αυτής 
έκτιθέιμενον έν τη £κτη στήλη του Πίνακος έναντι τής οικείας 
περιοχής άνώτατον συντελεστήν δομήσεως' καΐ 

(στ) οιαδήποτε νέα οίκοίδΟμή, από πλευράς χρώματος και χαρα
ίκτήρος, θά συνάδη πλήρως προς τόν χαρακτήρα και τό 
χρώμα του χωρίου, τοΟ τοπίου καΐ τοΟ πέριξ φυσυκου περι
βάλλοντος, θά χρησυμοποιώνται δέ προς τόν σκοπόν αυτόν 
τά κατάλληλα οικοδομικά υλικά :; 

Μοεΐται^ δτι προκευμένου περί σίκοδομών άνεγερθησο:μένων 
Ιέπί οικοπέδων τά όποια κείνται εντός τών Οπό τά στοιχεία 
Α, Β, Γ, Π , Ζ καΐ Ζ1 έν τη πρώτη στήλη του Πίνακος περί



Κ.Δ.Π. 222/8! 800 

γραφοίμένων περιοχών κα ι διά τ ά όποια έχει ήδη· έκδοθή 
πισταποιηΤί'κόίν έγικρίίσεως δυνάμει του ρηΐθέντος Νόίμου ή 
«δεια όίποδιαιρέσεως δυνάμει του ρηθέντος Νόμου τελούσα 
έν ίσχύΐ κατά τήν ήμεραμηνίαν τής δημοσιεύσεως της πα
ρούσης γνωστοποιήσεως έν τη έπιίσήίμω έφημερίδι της Δημο
κρατίας, ό ανώτατος συντελεστής δομήσεως των οικοδομών 
τούτων ορίζεται, αντί του έν τη §κτη στήλη του Πίνακος 
'εκτιθεμένου έναντι της οίκείας περιοχής ανωτάτου συντε
λεστού" δομήσεως, είς 0.60:1 νοουιμενου δτι δέν θά καλυφθή 
περισσότεραν των 0.35:1 της εκτάσεως τών αντιστοίχων 
οικοπέδων έΐπΐ τών όίποίων θά άνείγειρίθωΊσι: 

Νοείται περαιτέρω δτι ή άρμοίδϋα Αρχή δύναται, ύπό 
οιουσδήποτε δρους θά ήθελε κρίνει σκόπιμον, νά θεώρηση 
ως οίκόπεδον μικρόν σχετιικώς τεμάχιον γης, εμβαδού περί
που ενός κανονικού οικοπέδου ή και μικρότερου, έπί του 
(οποίου υφίσταται νόμιμη; οικοδομή. 

2. 'Ανεξαρτήτως τών άνω διατάξεων, ή αρμοδία αρχή δύναται νά 
χορήγηση άδειαν διά προσθήκη ν ή μετατροπήν είς ύφισταμένην μή 
σύμφωνον, δσον άφορα τήν έπιτρεπομένην χρήσιν, προς τάς 
διατάξεις της παρούσης Γνωστοποιήσεως οικοδομή ν, ήτοι είς οικο
δομή ν, ή οποία υφίσταται κατά τήν ήμέραν της δημοσιεύσεως της 
παρούσης Γνωστοποιήσεως έν τη έπισήμω έφημερίδι της Δη
μοκρατίας, ή οποία πρό της τοιαύτης ημερομηνίας έχρησιμοποιεΐτο 
διά σκοπόν μή σύμφωνον προς τάς διατάξεις της παρούσης Γνωστο
ποιήσεως, και ή όποια εΐχεν έγκριθή δυνάμει του Νόμου, έάν 
ή υφισταμένη οικοδομή κατά τά άλλα είναι σύμφωνος προς τάς δια
τάξεις της παρούσης Γνωστοποιήσεως και ή τοιαύτη προσθήκη ή 
μετατροπή ίκανοποιή τους ακολούθους δρους: 

(α) Ή αρμοδία αρχή είναι ικανοποιημένη δτι ή προσθήκη ή 
μετατροπή είς τήν ώς ε ϊρήται οϊικσδσμήν δέν θά έπηρεάση 
δυσμενώς ή παραβλάψη τάς ανέσεις ή τήν ευλογον χρήσιν 
παρακείμενης ιδιοκτησίας ή της περιοχής ώς συνόλου' κα ι 

(β) ή ολική κυβική χωρητικότης δλων τών προσθηκών και μετα
τροπών εις τήν ώς εΐρηται οίκοδομήν> γενησομένων μετά τήν 
δημοσίευσιν της παρούσης Γνωστοποιήσεως έν τη έπισήμω 
έφημερίδι της Δημοκρατίας, δέν υπερβαίνει τά 10% χής κυ
βικής χωρητικότητος τήν οποίαν ή τοιαύτη οικοδομή έχει 
κατά τήν ήμερομηνίαν της τοιαύτης δημοσιεύσεως. 

3. ΑΙ έν τή πρώτη στήλη του Πίνακος περιγραφόμενοι ζώναι δει
κνύονται έπί τών υπογεγραμμένων ύΙπό του Έπαρχου Λάρνακος 
Κυβερνητικών ΧωίραμεΤρικών Σχεδίων, ατινα είναι έκτεθευμένα έν 
τώ Γραφείω αύτου προς έπιθεώρηίσιν ύπό παντός ενδιαφερομένου 
κατά τάς εργασίμους ώρας. 

4. Οι δυνάμει τής παρούσης Γνωστοποιήσεως επιβαλλόμενοι περιο
ρισμοί είναι επιπρόσθετοι προς οιουσδήποτε άλλους εκάστοτε έν 
ίσχύΐ περιορισμούς δυνάμει τοΟ ρηθέντος Νόμου και τών δυνάμει 
τούτου εκδοθέντων Κανονισμών. 

5. Ή παρούσα Γνωστοποίησις δέν εφαρμόζεται— 
(α) έφ' οιασδήποτε οικοδομής διά τήν οποίαν, κατά τήν ήμερο

μηνίαν τής δημοσιεύσεως της παρούσης Γνωστοποιήσεως έν 
τή έπισήμω έφημερίδι της Δημοκρατίας, υφίσταται έν ίσχύΐ 
άδεια οικοδομής χορηγηθείσα ύπό τής αρμοδίας αρχής καΐ 
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της οποίας ή άνέγερσις θά συμπληρωθή απολύτως σύμφω
νος προς τά σχέδια βάσει τών οποίων ή έν λόγω άδεια 
οικοδομής Εχει χορηγηθή* 

(β) έφ* οίασδήποτε οίκοδομής προοριζομένης δπως χρησιμο
ποιηθή ώς δημόσιος τόπος θρησκευτικής λατρείας* 

(γ) έπί στηθαίων και κιγκλιδωμάτων οικοδομών μή υπερβαι
νόντων τό υψος 3 ποδών υπεράνω τής στέγης τών τοιούτων 
οίκοδομών' καΐ 

(δ) έπι των έπι τής στέγης οίκοδομών δωματίων κλιμακοστα
σίου, άνελκυστήρος, ύδατσδεξαμενών, καπνοδόχων,, φωτα
γωγών καΐ δωματίων εξαερισμού, νοουμένου δτι ουδέν τμήμα 
τών οίικοδοιμηΐμάΐτων τούτων είναι ύψηλότερον τών εννέα 
ποδών υπεράνω τής στέγης τών τοιούτων οίκοδομών. 

6 —(1) Έν τή παρούση Γνωστοποιήσει «συντελεστής δομήσεως» 
σημαίνει τον λόγον του αθροίσματος τών εμβαδών τών έπί ακινήτου 
τινός τυχόν υφισταμένων και τών έπ' αύτου σκοπουμένων δπως άνε
γερθώσιν οικοδομών, προκειμένου δε περί οίκοδομών τυχόν περι̂ 
λαμβανουσών ή σκοπουμένων δπως περιλάβωσιν ορόφους πλείονας 
του ενός τό άθροισμα τών εμβαδών τών οίκοδομών απάντων τών 
ορόφων τούτων, προς τό εμβαδόν του είρημένου ακινήτου. 

(2) Έ ν τω Πίνακι — 
(α) «Αποθήκη» σημαίνει πασαν οίκοδσμήν πέραν τών 6,000 κυβ. 

ποδών ή παν περιτείχισμα δπου ό δημιουργούμενος περιφρα
γμένος χώρος έ'χει εμβαδόν πέραν τών 2,500 τετ. ποδών, είς τήν 
οποίαν ή δπου λαμβάνει χώραν ή παραλαβή, άποθήκευσις, δια
λογή, χειρισμός, χονδρική πώλησις αντικειμένων παντός είδους, 
μεταλλευμάτων, ορυκτών, λατομικών υλικών, παλαιοσιδηρικών, 
βιομηχανικών άχρηστων, ζωικών ή χημυκών λιπασμάτων, οικο
δομικών υλικών, παντός είδους μηχανημάτων ή τροχοφόρων 
καΐ ή οποία οικοδομή ή δ όποιος χώρος δύναται νά είναι ή ν' 
άποβή δυσμενής ή ασυμβίβαστος διά τάς ανέσεις τής περιοχής 
είς τήν οποίαν ή οίκοδομή ή τό περιτείχισμα προτείνεται δπως 
άνεγερθή ή διά τάς ανέσεις οιασδήποτε άλλης παρακείμενης πε
ριοχής αναφερομένης έν τή πρώτη στήλη τοΟ Πίνακος ή μή, πλην 
ή περιοχής περιγραφόμενης έν τή πρώτη στήλη του Πίνακος ή 
μή„ είς ήν επιτρέπονται αποκλειστικώς Άποθηκαι και Βιομηχα
νι και Οίκοδομαί. 

" (β) «Βιοιμηχαινιΐκή Οΐίίκοδαμή» σηΐμαίνει πασαν Οίίΐκοδοΐμήν πέραν 
τών 6,000 κ. ·πσδ. (τυχόν άστεγάστου μηχανικού εξοπλισμού συμ
περιλαμβανομένου) ή παν περιτείχισμα δπου δ δημιουργούμενος 
πιεριφραγμένος χώρος έχει εμβαδόν πέραν τών 1,000 τετ. ποδών 
είς την οποίαν ή δπου εξασκείται οιονδήποτε επάγγελμα ή ερ
γασία διά τήν κατασκευήν οίουδήποτε αντικειμένου ή τμήματος 
τούτου, τήν μετατροπήν, μεταποίηση/, καθαρισμόν, πλΟσιν, άρω
ματισμόν, συσκευασίαν, έπιδιόρθωσιν, διακόσμησιν, κονσερβο
ποίησα, έτουμασίαν και συμπλήρωσιν προς πώλησιν, διάλυσιν ή 
έπανασυναρμολόγησιν, συναρμολόγηση/ ή και μετασχηματισμόν 
οίουδήποτε αντικειμένου ή ορυκτού ή μεταλλεύματος, συμπερι
λαμβανομένης καΐ τής ναυπηγήσεως, παραγωγής ηλεκτρικής 
και κινητηρίου δυνάμεως ή μετασχηματισμού ηλεκτρικής καί 
κινηΐτηιρίου δυνάμεως κατά τό όποιον ή τήν οποίαν, λόγω τής 
εφαρμοζόμενης μεθόδου εργασίας, εγκατασταθέντων ή έγ'κατα
οταθησαμένων μηχανημάτων, τροχαίας κινήσεως, άριθμοΟ εργα
ζομένων, θορύβου, δονήίσεως, οσμής, τών δημιουργούμενων καυ
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σαερίων, καπνού, αιθάλης, τέφρας, κόνεως ή κόκκων δύναται νά 
είναι ή νά άποδή δυσμενής ή ασυμβίβαστος δια τάς ανέσεις της 
περιοχής εις την οποίαν ή οικοδομή ή τό περιτείχισμα προτεί
νεται όπως άνεγερθή ή δια τάς ανέσεις οιασδήποτε άλλης παρα
κειμένης περιοχής αναφερομένης έν τη πρώτη στήλη του Πίνακος 
ή μή, πλην ή περιοχής περιγραφόμενης εν τη πρώτη στήλη του 
Πίνακος ή μή, είς ήν επιτρέπονται αποκλειστικώς Άποβήκαι καΐ 
ΒιομηχανικαΙ Οίκοδομαί. Είς τόν παρόντα δρον ή λέξις «άντι
κείμενον» περιλαμβάνει πλοΐα καΐ παντός είδους σκάφη. 

(y) Οι δροι «Κυρίως Ξενοδοχεία», «Παρόδια Ξενοδοχεία» και 
«Ώργανωμένα Διαμερίσματα» κέκτηνται τήν ύ,'πό των περί 
Ξενοδοχείων καΐ Τουριστικών Καταλυμάτων Νόμων του 1969, 
1970, 1973 καΐ 1974 αντιστοίχως άποδοθεΐ'σαν αύτοΐς εννοιαν. 
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