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Αριθμός 3 ._. . 
Ο ΠΕΡΙ ΡΥΘΜΙΣΕΩΣ ΟΔΩΝ ΚΑΙ ΟΙΚΟΔΟΜΩΝ ΝΟΜΟΣ 

(ΚΕΦ. 96 ΚΑΙ ΝΟΜΟΙ 14 ΤΟΥ 1959, 67 ΤΟΥ 1963, 
6 ΚΑΙ 65 ΤΟΥ 1964, 12 ΚΑΙ 38 ΤΟΥ 1969 

ΚΑΙ 13 ΚΑΙ 28 ΤΟΥ 1974) 

Γνωστοποίησις δυνάμει του άρθρου 14(1) 
Γνωστοποιείται δτι ό "Επαρχος Λευκωσίας, ώς ή Αρμοδία 'Αρχή 

δυνάμει της παραγράφου (β) τοΰ εδαφίου (2) του άρθρου 3 τοΟ 
περί Ρυθμίσεως Όδών καΐ Οικοδομών Νόμου, δια την περιοχήν τοϋ 
χωρίων Γερίου, της Επαρχίας Λευκωσίας, ένασκών τάς δια 
τοΰ εδαφίου (1) τοΰ άρθρου 14 τοΰ ρηθέντος Νόμου χορηγουμένας 
είς την άρμοδίαν αρχήν εξουσίας, -τη έγκρίσει τοΰ Ύπουργικοΰ 
Συμβουλίου καθορίζει, προς τον σκοπόν της προστασίας τοΰ φυ
σικού περιβάλλοντος, της διατηρήσεως τοΰ χαράκτηρος τοΰ τοπίου, 
της προστασίας της υγείας των κατοίκων της περιοχής και της 
ρυθμίσεως της μελλοντικής αναπτύξεως καΐ της προαγωγής της 
βιομηχανίας, τα εντός των ορίων τοΰ προαναφερθέντος χωρίου κεί
μενα τμήματα των έν τή πρώτη στήλη τοΰ Πίνακος περιγραφομέ
νων περιοχών ώς ζώνας εντός των οποίων, τηρουμένων τών διατά
ξεων των επομένων παραγράφων της παρούσης Γνωστοποιήσεως— 

(α) δεν επιτρέπεται ή άνέγερσις οιωνδήποτε οίκοδομών άλλων 
τών έν τη δευτέρα στήλη τοΰ Πίνακος εκτιθεμένων έναντι 
τής οικείας περιοχής οικοδομών' και 

(β) καθ' δσον άφορα είς περιοχάς έναντι τών οποίων εκτί
θενται ή αναφέρονται έν τη τρίτη στήλη τοΰ Πίνακος αντί
στοιχοι ανώτατοι αριθμοί ορόφων, ό αριθμός τών ορόφων 
οιασδήποτε νέας οικοδομής όμοΰ μετά τών τυχόν υφιστα
μένων ορόφων δέν θά ύπερδαίνη τον αναλόγως της σκο
πούμενης χρήσεως αυτής έκτιθέμενον ή άναφερόμενον έν 
τή τρίτη στήλη τοΰ Πίνακος έναντι τής οικείας περιοχής 
άνώτατον αριθμόν ορόφων' και 

(γ) καθ' δσον άφορα είς περιοχάς έναντι τών οποίων εκτί
θενται ή αναφέρονται έν τη τετάρτη στήλη τοΰ Πίνακος 
αντίστοιχα ανώτατα υψη είς πόδας, το υψος οιασδήποτε 
νέας οικοδομής δέν θά ύπερδαίνη το αναλόγως τής σκο
πούμενης χρήσεως αυτής έκτιθέμενον ή άναφερόμενον έν 
τη τετάρτη στήλη τοΰ Πίνακος έναντι τής οικείας περιοχής 
άνώτατον ϋψος" και 

(δ) καθ' δσον άφορα είς περιοχάς έναντι τών οποίων εκτί
θενται έν τη πέμπτη στήλη τοΰ Πίνακος ανώτατοι συντελε
σταί δομήσεως, ό συντελεστής δομήσεως οιασδήποτε οικο
δομής δέν θά ύπερδαίνη τον αναλόγως τής σκοπούμενης 
χρήσεως αυτής έκτιθέμενον έν τη πέμπτη στήλη τοΰ Πίνα
κος έναντι τής οικείας περιοχής άνώτατον συντελεστήν. 
δομήσεως: 

Νοείται δτι προκειμένου περί οίκοδομών άνεγερθη
σομένων έπί οικοπέδων τά όποια κείνται εντόςτών ύπό τά 
στοιχεία Π , ΔΙ και Δ2 έν τη πρώτη στήλη τοΰ Πίνακος 
περιγραφομένων περιοχών και διά τά όποΐα ~εχει ήδη 
έκδοθή πιστοποιητικόν εγκρίσεως δυνάμει τοΰ .ρηθέντος 
Νόμου ή άδεια ύποδιαιρέσεως δυνάμει τοΰ ρηθέντος 
Νόμου τέλοΰσα έν ίσχύϊ κατά τήν ήμερομηνίαν της δημο
σιεύσεως τής παρούσης Γνωστοποιήσεως έν τη έπισήμω έφη
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μερίδι της Δημοκρατίας, ό ανώτατος συντελεστής δομήσεως 
των οικοδομών τούτων ορίζεται, αντί τοΰ έν τη πέμπτη 
στήλη τοΰ Πίνακος εκτιθεμένου έναντι της οικείας περιοχής 
ανωτάτου συντελεστού δομήσεως, εις 0.80:1 νοουμένου δτι 
δέν θά καλυφθη περισσότερον των 0.40:1 της εκτάσεως των 
αντιστοίχων οικοπέδων έπί των όποιων θ' άνεγερθώσι. 

2. 'Ανεξαρτήτως των άνω διατάξεων, ή αρμοδία αρχή δύναται νά 
χορήγηση άδειαν διά προσθήκην ή μετατροπήν είς ύφισταμένην μή 
σύμφωνον, δσον άφορα τήν έπιτρεπομένην χρήσιν, προς τάς διατά
ξεις της παρούσης Γνωστοποιήσεως οίκοδομήν, ήτοι είς οίκοδομήν 
ή οποία υφίσταται κατά τήν ήμέραν της δημοσιεύσεως της παρού
σης Γνωστοποιήσεως έν τη έπισήμω έφημερίδι της Δημοκρατίας, ή 
όποια πρό της τοιαύτης ημερομηνίας έχρησιμοποιεΐτο διά σκοπόν 
μή σύμφωνον προς τάς διατάξεις της παρούσης Γνωστοποιήσεως 
και ή όποια εϊχεν έγκριθή δυνάμει του Νόμου, έάν ή υφισταμένη 
οικοδομή κατά τά άλλα είναι σύμφωνος προς τάς διατάξεις της πα
ρούσης Γνωστοποιήσεως και ή τοιαύτη προσθήκη ή μετατροπή ίκα
νοποιή τους ακολούθους δρους: 

(αJ Ή αρμοδία αρχή είναι ικανοποιημένη δτι ή προσθήκη ή 
μετατροπή είς τήν ώς είρηται οίκοδομήν δέν θά έπηρεάση 
δυσμενώς ή παραδλάψη τάς ανέσεις ή τήν εΰλογον χρήσιν 
παρακείμενης ιδιοκτησίας ή της περιοχής ώς συνόλου" 

(β) ή ολική κυβική χωρητικότης δλων των προσθηκών και μετα
τροπών είς τήν ώς είρηται οίκοδομήν, γενησομένων μετά 
τήν δημοσίευσιν της τζαρούςη\<^ Γνωστοποιήσεως έν τη έπι
σήμω έφημερίδι της Δημοκρατίας, δέν υπερβαίνει τά 10% 
της κυβικής χωρητικότητος τήν οποίαν ή τοιαύτη οικοδομή 
έχει κατά τήν ήμερο μη νίαν της τοιαύτης δημοσιεύσεως* και 

(γ) ολόκληρος ή έκτασις ή οποία θά καλύπτεται ύπό της είρη
μένης οικοδομής μεθ' δλων τών τοιούτων προσθηκών ή μετα
τροπών νά μή ύπερβαίνη τά 50% της εκτάσεως του οικο
πέδου έπί τοΰ όποιου ή οικοδομή κείται. 

Διά τους σκοπούς του άνω αναφερομένου δρου (γ) οίκόπεδον έπί 
τοΰ όποιου ή είρημένη οικοδομή κείται σημαίνει τήν εκτασιν γης ή 
όποια κατά τήν ήμερομηνίοα/ της δημοσιεύσεως της παρούστ\ς Γνω
στοποιήσεως ομού μετά τής έπ' αυτής οικοδομής εΐναι εγγεγραμ
μένη έπ* ονόματι τοΰ αίτητου είς τά βιβλία τοΰ Κτηματολογικού και 
Χώρο μετρικού Τμήματος. 

3. ΑΊ έν τη πρώτη στήλη του Πίνακος περίγραφαμεναι ζώναι δει-
κνύονται έπί τών υπογεγραμμένων ύπό τοΰ Έπαρχου Λευκωσίας 
Κυβερνητικών Χωρομετρικών Σχεδίων, άτινα είναι εκτεθειμένα έν 
τώ Γραφείω αύτοΰ προς έπιθεώρησιν ύπό παντός ενδιαφερομένου 
κατά τάς εργασίμους ώρας. 

4. Οι δυνάμει τής παρούσης Γνωστοποιήσεως επιβαλλόμενοι πε
ριορισμοί είναι επιπρόσθετοι προς οιουσδήποτε άλλους εκάστοτε έν 
Γσχύϊ περιορισμούς δυνάμει τοΰ ρηθέντος Νόμου και τών δυνάμει 
τούτου εκδοθέντων Κανονισμών. 

5. Ή παρούσα Γνωστοποίησις δέν εφαρμόζεται— 
(α) έφ' οιασδήποτε οικοδομής διά τήν οποίαν, κατά τήν ήμε

ρομηνίαν τής δημοσιεύσεως της παρούσης Γνωστοποιήσεως 
έν τη έπισήμω έφημερίδι της Δημοκρατίας, υφίσταται έν 
ίσχύϊ άδεια οικοδομής χορηγηθείσα ύπό τής αρμοδίας αρχής 
και τής οποίας ή άνέγερσις θά συμπληρωθή απολύτως 



Κ.Δ.Π. 3/79 

συμφώνως προς τά σχέδια βάσει των οποίων ή εν λόγω 
άδεια οικοδομής έχει χορηγηθή. 

(β) εφ' οιασδήποτε οικοδομής προοριζομένης δπως χρησιμο
ποιηθή ώς δημόσιος τόπος θρησκευτικής λατρείας' 

(γ) επί στηθαίων και κιγκλιδωμάτων οικοδομών μή υπερβαι
νόντων το ϋψος 3 ποδών υπεράνω τής στέγης των τοιούτων 
οικοδομών καΐ 

(δ) επί τών επί τής στέγης οικοδομών δωματίων κλιμακοστα
σίου, άνελκυστήρος, υδατοδεξαμενών, καπνοδόχων, φωτα
γωγών καί δωματίων εξαερισμού, νοουμένου δτι ουδέν 
τμήμα τών οικοδομημάτων τούτων είναι ύψηλότερον τών 
δώδεκα ποδών υπεράνω τής στέγης τών τοιούτων οικο
δομών. 

6.— (1) Έν τή παρούση Γνωστοποιήσει «συντελεστής δομήσεως» 
σημαίνει τον λόγον του αθροίσματος τών εμβαδών τών επί ακινήτου 
τινός τυχόν υφισταμένων .καί τών έπ' αύτου σκοπουμένων δπως άνε
γερθώσιν οικοδομών, προκειμένου δε περί οικοδομών τυχόν περι
λαμβανουσών ή σκοπουμένων δπως περιλάβωσιν ορόφους πλείονας 
τοΰ ενός το άθροισμα τών εμβαδών τών οικοδομών απάντων τών 
ορόφων τούτων, προς τό εμβαδόν του ε'ιρημένου ακινήτου. 

(2) Έν τω Πίνακι— 
(α) «Αποθήκη» σημαίνει πάσαν οίκοδομήν πέραν τών 8,000 

κυβ. ποδών ή πάν περιτείχισμα δπου ό δημιουργούμενος 
περιφραγμένος χώρος έχει εμβαδόν πέραν τών 2,500 τετ. 
ποδών, είς τήν οποίαν ή δπου λαμβάνει χώραν ή παραλαβή 
αντικειμένων παντός είδους, μεταλλευμάτων, ορυκτών, 
λατομικών Ολικών, παλαιοσιδηρικών, βιομηχανικών αχρή
στων, ζωικών ή χημικών λιπασμάτων, οικοδομικών υλικών, 
παντός εϊδους μηχανημάτων ή τροχοφόρων καί ή οποία 
οικοδομή ή ό όποιος χώρος δύναται νά είναι ή ν' άποβή 
δυσμενής ή ασυμβίβαστος διά τάς ανέσεις τής περιοχής είς 
τήν οποίαν ή οικοδομή ή τό περιτείχισμα προτείνεται δπως 
άνεγερθή ή διά τάς ανέσεις οιασδήποτε άλλης παρακεί
μενης περιοχής αναφερομένης έν τή πρώτη στήλη τοΰ Πί
νακος ή μή, πλην ή περιοχής περιγραφόμενης έν τή πρώτη 
στήλη του Πίνακος ή μή, είς ην επιτρέπονται αποκλειστικώς 
Άποθήκαι καί Βιομηχανικαί Οίκοδομαί. 

«Βιομηχανική Οικοδομή» σημαίνει πάσαν οίκοδομήν 
πέραν τών 8,000 κυβ. ποδών (τυχόν άστεγάστου μηχανικού 
εξοπλισμού συμπεριλαμβανομένου) ή πάν περιτείχισμα 
δπου ό δημιουργούμενος περιφραγμένος χώρος έχει εμβα
δόν πέραν τών 1,000 τετ. ποδών είς τήν οποίαν ή δπου εξα
σκείται οιονδήποτε επάγγελμα ή εργασία διά τήν κατα
σκευήν οιουδήποτε αντικειμένου ή τμήματος τούτου, τήν 
μετατροπήν, μεταποίησιν, καθαρισμόν, πλύσιν, άρωματι
σμόν, συσκευασίαν, έπιδιόρθωσιν, διακόσμησιν, κονσερβο
ποίησα/, έτοιμασίαν καί συμπλήρωσιν προς πώλησιν, διά
λυσιν ή έπανασυναρμολόγησιν, συναρμολόγησιν ή καί μετα
σχηματισμόν οιουδήποτε αντικειμένου ή ορυκτού ή μεταλ
λεύματος, συμπεριλαμβανομένης καί τής ναυπηγήσεως, 
παραγωγής ηλεκτρικής καί κινητηρίου δυνάμεως ή μετα
σχηματισμού ηλεκτρικής καί κινητηρίου δυνάμεως κατά τό 
όποιον ή τήν οποίαν, λόγω τής εφαρμοζόμενης μεθόδου 
εργασίας, εγκατασταθέντων ή έγκατασταθησομένων μηχα



Κ.Δ.Π*3/79 12 

νημάτων, τροχαίας κινήσεως, αριθμού εργαζομένων, θορύ
βου, δονήσεως, οσμής των δημιουργούμενων καυσαερίων, 
καπνοΰ, αιθάλης, τέφρας, κόνεως ή κόκκων δύναται να 
είναι ή νά άποβή δυσμενής ή ασυμβίβαστος δια τάς ανέ
σεις της περιοχής εις την οποίαν ή οικοδομή ή το περιτεί
χισμα προτείνεται δπως άνεγερθή ή διά τάς ανέσεις οιασ
δήποτε άλλης παρακείμενης περιοχής αναφερομένης εν τή 
πρώτη στήλη του Πίνακος ή μή, πλην ή περιοχής περιγρα
φόμενης έν τή πρώτη στήλη του Πίνακος ή μή, εις ην επι
τρέπονται αποκλειστικώς Άποθήκαι και Βιομηχανικαί 
Οίκοδομαί. Εις τον παρόντα δρον ή λέξις «άντικείμενον» 
περιλαμβάνει πλοία και παντός είδους σκάφη. 

«Βιομηχανική Οικοδομή ηύξημένου βαθμού όχληρίας» 
σημαίνει πάσαν Βιομηχανικήν Οίκοδομήν εις τήν οποίαν 
εξασκείται εν ή πλείονα τοΰ ενός των ακολούθων επαγ
γελμάτων ή εργασιών: 

(ι) Επεξεργασία οιουδήποτε είδους εις τήν οποίαν 
άλκάλαια ' χρησιμοποιούνται ώς βασικά στοιχεία. 

(ιι) Δι' οιασδήποτε μεθόδου μετατροπή, διοστύρωσις, 
έ.κκαμίνευσις, φρυξις, τήξις, άπανθράκωσις, όξεί
δωσις, αναγωγή, επεξεργασία ή σφυρηλάτησις με
ταλλευμάτων ή μαγμάτων ή λατομικών υλικών. 

(ιιι) Δι' οιασδήποτε μεθόδου εμπλουτισμός, επεξεργα
σία, θλΐψις, πήξις, θλάσις, κλιβανισμός, κονιορτο
ποίησις, διήθησις, κοσκίνισμα ή διαλογή μεταλλευ
μάτων, ορυκτών, μαρμάρων, πέτρας, άμμου, χωμά
των, μετάλλων, αχρήστων, σκάρτων, τέφρας ή λατο
μικών υλικών. 

(ιν) Δι* οιασδήποτε μεθόδου επεξεργασία μετάλλων δι' 
οξέων. 

(ν) Δι' οιασδήποτε μεθόδου γολβοη/ισμός ή έπιχρω
μίωσις. 

(νι) Δι' οιασδήποτε μεθόδου διαπύρωσις ή έκκαμίνευσις 
τούβλων ή ειδών κεραμικής. 

(νιι) Δι* οιασδήποτε μεθόδου έκκαμίνευσις άσβεστου ή 
γύψου, 

(νιιι) Δι' οιασδήποτε μεθόδου παραγωγή ύαλου. 
(ιχ) Δι' οιασδήποτε μεθόδου παραγωγή κυανίου και τών 

ενώσεων τούτου, άνθρακασβέστου, οξειδίων τοΰ 
ψευδαργύρου ή χλωριούχου ψευδαργύρου. 

(χ) Δι' οιασδήποτε μεθόδου διΰλισις, άπόσταξις ή άνά
μιξις ορυκτελαίου, παραγωγή ή χρήσις βαφών ή 
βερνικιών συμπεριλαμβανομένων και τών παρα
σκευαζομένων έκ κυτταρίνης (πλην δπου αδται 
χρησιμοποιούνται ε'ις εργαστήρια έπιδιορθώσεως 
αυτοκινήτων και πλην δπου £τοιμαι ή παρεσκευ
ασμέναι βαφαΐ μειγνύονται ή αλέθονται), ή παρα
γωγή ή χρήσις πίσσας, ασφάλτου ή πυριδίνης 
(pyridine), παραγωγή όξικου άμυλεστέρος (Amyl 
acetate), παραγωγή αρωματικών εστέρων, βουτυρι
κού οξέως, καραμέλλας, Ιωδοφορμίου, έξεμίνης, 
Β  ναφθόλης, ρητινούχων προϊόντων τών γινομένων 
διά χυτεύσεως, θλίψεως ή εξαγωγής (extrusion), σαλι
κυλικού" οξέως, σουλφονωμένων όργοοακών ουσιών 
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ή ελαστικού έξ άχρηστων Ολων, παραγωγή προς 
πώλησιν ή προς χρήσιν δια χημικήν έπεξεργασίαν 
άκετυλενίου από άνθρακασδέστιον. 

(χι) Δι* οιασδήποτε μεθόδου παραγωγή ηλεκτρικής 
δυνάμεως ή μετασχηματισμός ταύτης ένθα αϊ εγκα
ταστάσεις ή εξοπλισμός απαιτούν τήν χρήσιν χώρου 
πέραν των 5,000 τετ. ποδών. 

(χιι) Δι' οιασδήποτε μεθόδου -παρστγωγτ\, κατασκευή, 
πλύσις, στίλβωσις ή επεξεργασία μαρμάρων, σκύ
ρων, μωσαϊκών ή παντός λατομικού ύλικου. 

(χιιι) Δι* οιασδήποτε μεθόδου παραγωγή, κατασκευή, 
μεταποίησις, άποξήρανσις, κλιβανισμός, καυσις, 
συσκευασία, άπόσταξις, διΰλισις ή άνάμειξις ζωικών 
προϊόντων ώς αίμα, οστά, ζωϊκου άνθρακος ή 
χάρτου. 

(χιν) Δι' οιασδήποτε μεθόδου παραγωγή ζωικής κόλλας, 
παστών ιχθύων, λιπασμάτων, λευκώματος έξ αίμα
τος, ζωικού άνθρακος ή χάρτου. 

(χν) Δι* οιασδήποτε μεθόδου έπικάλυψις δια σμάλτου 
μεταλλικών ή άλλων αντικειμένων. 

(χνι) Δι* οιασδήποτε μεθόδου κατασκευή ή και επεξερ
γασία χάρτου ή χαρτομάζης. 

«Βιομηχανική οικοδομή περιωρισμένου βαθμού όχληρίας» 
σημαίνει πασαν Βιομηχανικήν Οίκοδομήν ήτις δεν εΐναι 
Βιομηχανική Οικοδομή ηύξημένου 6αθμο0 όχληρίας. 

7. Αϊ εν τω Τρίτω Παραρτήματι της επισήμου εφημερίδος τής 
Δημοκρατίας δημοσιευθεΐσαι γνωστοποιήσεις 6π' άρ. 83/77 της 31ης 
Μαρτίου, 1977 και 18/78 τής 3ης Φεβρουαρίου, 1978, άκυροΰνται, 
εϊς δ,τι άφορα τάς περιοχάς αί όποϊαι εμπίπτουν εντός τών καθο
ριζομένων διά τής παρούσης Γνωστοποιήσεως Ζωνών «Π», «ΔΙ», 
«Δ2», «Ε2», «HI», «Η2», άνευ επηρεασμού παντός γενομένου ή μή 
γενομένου δυνάμει αυτών. 
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