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'Αριθμός 249 
Ο ΠΕΡΙ ΡΥΘΜΙΣΕΩΣ ΟΔΩΝ ΚΑΙ ΟΙΚΟΔΟΜΩΝ ΝΟΜΟΣ 

(ΚΕΦ. 96 ΚΑΙ ΝΟΜΟΙ 14 ΤΟΥ 1959, 67 ΤΟΥ 1963, 
6 ΚΑΙ 65 ΤΟΥ 1964, 12 ΚΑΙ 38 ΤΟΥ 1969, 

13 ΚΑΙ 28 ΤΟΥ 1974, 24 ΤΟΥ 1978 ΚΑΙ 25 ΤΟΥ 1979) 

Γνωστοποίησις δυνάμει του άρθρου 14(1) 

Γνωστοποιείται οτι ό "Επαρχος Λεμεσού, ώς ή αρμοδία αρχή δυ­
νάμει της παραγράφου (β) του εδαφίου (2) του άρθρου 3 του περί 
Ρυθμίσεως Όδών και Οικοδομών Νόμου, δια την περιοχήν του 
γωρίου Κάτω Πλατρών, της Επαρχ ίας Λεμεσού, ένασ.κών τάς ύπό 
του εδαφίου (1) τοΰ άρθρου 14 του ρηθέντος Νόμου χορηγουμένας 
εις τήν άρμοδίαν αρχήν εξουσίας, τη έγκρίσει του Υπουργικού 
Συμβουλίου καθορίζει, προς τον σκοπόν της προστασίας του φυσι­
κού περιβάλλοντος και των αρχαιολογικών χώρων της περιοχής, 
της διατηρήσεως τοΰ χαράκτηρος τοΰ τοπίου, της ρυθμίσεως της 
μελλοντικής αναπτύξεως κ αϊ τής προαγωγής τής βιομηχανίας και 
τοΰ τουρισμού, τά εντός τών ορίων τοΰ προαναφερθέντος χωρίου 
κείμενα τμήματα τών έν τη πρώτη στήλη τοΰ Πρώτου Πίνακος περι­
γραφομένων περιοχών ώς ζώνας εντός τών οποίων, τηρουμένων τών 
διατάξεων τών επομένων παραγράφων τής παρούσης Γνωστοποιή­
σεως: 

(α) δεν θά επιτρέπεται ή άνέγερσις οιωνδήποτε οικοδομών 
άλλων τών έν τη δευτέρα στήλη τοΰ Πρώτου Πίνακας εκτι­
θεμένων έναντι τής οικείας περιοχής οικοδομών 

(β) ό αριθμός τών ορόφων οιασδήποτε νέας οικοδομής όμοΰ 
μετά τών τυχόν υφισταμένων ορόφων δεν Θά ύπερβαίνη τον 
αναλόγως τής σκοπούμενης χρήσεως αυτής έ.κτιθέμενον ή 
άναφερόμενον έν τη τρίτη στήλη τοΰ Πρώτου Πίνακος 
έναντι τής οίκείας περιοχής άνώτατον αριθμόν ορόφων" 

(γ) το υψος οίασδήποτε νέας οικοδομής δεν θά ύπερβαίνη το 
αναλόγως τής σκοπούμενης χρήσεως αυτής έκτιθέμενον ή 
άναφερόμενον έν τη τετάρτη στήλη τοΰ πρώτου Πίνακος 
έναντι τής οίκείας περιοχής άνώτατον υψος" 

(δ) καθ' δσον άφορα εις περιοχάς έναντι τών όποιων εκτί­
θενται έν τη πέμπτη στήλη τοΰ Πρώτου Πίνακος αντίστοι­
χοι ελάχιστοι άξίαι, ή άξια οιασδήποτε νέας οίκοδομής 
όμοΰ μετά τής αξίας τών τυχόν υφισταμένων οικοδομών δεν 
θά είναι μικρότερα της αναλόγως της σκοττουμένης χρή­
σεως αυτής εκτιθέμενης έν τη ρηθείση στήλη έναντι τής 
οίκείας περιοχής ελαχίστης αξίας" 

(ε) ό συντελεστής δομήσεως οιασδήποτε οικοδομής δεν θά ύπερ­
βαίνη τον αναλόγως της σκοπούμενης χρήσεως αυτής έκτι­
θέμενον έν τη έκτη στήλη τοΰ Πρώτου Πίνακος έναντι τής 
οικείας περιοχής άνώτατον συντελεστην δομήσεως' καΐ 

(στ) δεν θά επιτρέπεται ή χρήσις οίκοδομικών υλικών διά τήν 
ανέγερσιν οικοδομών, άλλων τών έν τω Δευτέρω Πίνακι 
εκτιθεμένων, αί δε οίκοδομαΐ άττό πλευράς χρώματος και 
χαρακτήρος θά συνάδουν πλήρως ττρός τάς απαιτήσεις 
του ρηθέντος Δευτέρου Πίνακος: 
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Νοείται δτι προκειμένου περί οικοδομών άνεγερθησομέ­
νων έπί οικοπέδων τά όποια κείνται εντός των ύπό τα 
στοιχεία Γ, Ζ1 και Ζ2 έν τη 1η στήλη του ρηθέντος Πίνακος 
περιγραφομένων περιοχών και δια τά όποια έχει ήδη έκδο­
θη πιστοποιητικόν εγκρίσεως δυνάμει του ρηθέντος Νόμου 
η άδεια ύποδιαιρέσεως δυνάμει του ρηθέντος Νόμου τε­
λούσα έν ίσχύΐ κατά την ήμερομηνίαν της δημοσιεύσεως 
της παρούσης γνωστοποιήσεως έν τη έπισήμω έφημερίδι 
της Δημοκρατίας, ό ανώτατος συντελεστής δομήσεως των 
οίκοδομών τούτων ορίζεται, αντί του έν τη έ*κτη σ τήλη τ ο ^ 
Πρώτου Πίνακος εκτιθεμένου έναντι της οικείας περιοχής 
ανωτάτου συντελεστού δομήσεως, εις 0.60:1 νοουμένου δτι 
δεν θά καλυφθή περισσότερον των 0.35:1 της εκτάσεως 
τών αντιστοίχων οικοπέδων έπί των οποίων θ' άνεγερθώσι. 

2. 'Ανεξαρτήτως των άνω διατάξεων, ή αρμοδία αρχή δύναται 
νά χορήγηση άδειαν διά προσθήκην ή μετατροτσ\ν εις ύφισταμένην 
μή σύμφωνον, δσον άφορα τήν επιτρεπομένη ν χρήο*ιν, προς τάς 
διατάξεις της παρούσης Γνωστοποιήσεως οίκοδομήν ήτοι εις οίκο­
δομήν ή όποια υφίσταται κατά τήν ήμέραν της δημοσιεύσεως της 
παρούσης Γνωστοποιήσεως έν τη έπισήμω εφημέριοι της Δημο­
κρατίας, ή οποία πρό της τοιαύτης ημερομηνίας έχρησιμοποιεΐτο 
διά σκοπόν μη σύμφωνον π,ρός τάς διατάξεις της παρούσης Γνω­
στοποιήσεως και ή οποία εΐχεν έγκριθη δυνάμει του Νόμου, έάν 
ή υφισταμένη οικοδομή κατά τά άλλα είναι σύμφωνος προς τάς 
διατάξεις της παρούσης Γνωστοποιήσεως κκχΐ ή τοιαύτη; προσθήκη 
ή μετατροπή ίκανοποιή τους ακολούθους δρους: 

(α) Ή αρμοδία αρχή εΐναι ικανοποιημένη, δτι ή προσθήκη ή 
μετατροπή εις τήν ώς είρη,ται οίκοδομήν δεν θά έπηρεάση 
δυσμενώς ή παραβλάψη τάς ανέσεις ή τήν εΰλογον χρήσιν 
παρακείμενης ιδιοκτησίας ή της περιοχής ώς συνόλου" και 

(β) ή ολική κυβική χωρη.τικότης δλων τών προσθηκών καΐ 
μετατροπών εις τήν ώς εϊρηται οίκοδομήν, γενησομένων 
μετά τήν δημοσίευσιν της παρούσης Γνωστοποιήσεως έν 
τη έπισήμω έφημερίδι της Δημοκρατίας, δέν υπερβαίνει 
τά 10% της κυβικής χωρητικότητος τήν οποίαν ή τοιαύτη 

­ οικοδομή έχει κατά τήν ημερομηνίας της τοιαύτης δημο­
σιεύσεως. 

3. Αϊ έν τη πρώτη στήλη του Πρώτου Πίνακος περιγραφόμενοι 
ζώναι δεικνύονται έπί τών υπογεγραμμένων ύπό του Έπαρχου Λε­
μεσού Κυβερνητικών Χωρομετρικών Σχεδίων, άτινα είναι εκτεθει­
μένα έν τώ Γραφείω αύτοΰ προς έπιθεώρησιν ύπό παντός ενδιαφε­
ρομένου κατά τάς εργασίμους ώρας. 

4„ Οι δυνάμει της παρούσης Γνωστοποιήσεως επιβαλλόμενοι πε­
ριορισμοί εΤναι επιπρόσθετοι προς οιουσδήποτε άλλους εκάστοτε 
έν ίσχύΐ περιορισμούς δυνάμει του ρηθέντος Νόμου καΐ τών δυνά­
μει τούτου εκδοθέντων Κανονισμών. 

5. Ή παρούσα Γνωστοποίησις δέν εφαρμόζεται— 
(α) έφ* οιασδήποτε οίκοδομής διά τήν όποίοον, κατά τήν ήμε­

ρομηνίαν της δημοσιεύσεως της παρούσης Γνωστοποιήσεως 
έν τη έπισήμω έφημερίδι της Δημοκρατίας, υφίσταται έν 
ίσχύΐ άδεια οικοδομής χορηγηθείσα ύπό της αρμοδίας 
αρχής και της οποίας ή ανέγε­ρσις θά συμπληρωθη απο­
λύτως συμφώνως π,ρός τά σχέδια βάσει τών οποίων ή έν 
λόγω άδεια οίκοδομής έχει χορηγηθη" 
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(β) έφ' οιασδήποτε οικοδομής προοριζομένης όπως χρησιμο­
ποιηθή ώς δημόσιος τόπος θρησκευτικής λατρείας' 

(γ) επί στηθαίων και κιγκλιδωμάτων οικοδομών μη υπερβαι­
νόντων το υψος 3 ποδών υπεράνω τής στέγης των τοιού­
των οικοδομών' και 

(δ) έπί των έπί τής στέγης οικοδομών δωματίων κλιμακοστα­
σίου, ύδατοδεξαμενών, καπνοδόχων, φωταγωγών και δωμα­
τίων εξαερισμού, νοουμένου δτι ουδέν τμήμα τών οικοδο­
μημάτων τούτων είναι ύψηλότερον τών δώδεκα ποδών υπε­
ράνω τής στέγης τών τοιούτων οικοδομών. 

6.—(1) Έν τή παρούση Γνωστοποιήσει «συντελεστής δομήσεως» 
σημαίνει τον λόγον του αθροίσματος τών εμβαδών τών επί ακινήτου 
τινός τυχόν υφισταμένων και τών έπ' αύτου σκοπουμένων δπως 
άνεγερθώσιν οικοδομών, προκειμένου δε περί οικοδομών τυχόν πε­
ριλαμβανουσών ή σκοπουμένων δπως περιλάβωσιν ορόφους πλείο­
νας του ενός τό άθροισμα τών εμβαδών τών οικοδομών απάντων 
τών ορόφων τούτων, προς τό εμβαδόν του είρημένου ακινήτου. 

(2) Έ ν τω Πινάκι— 
(α) «Αποθήκη» σημαίνει πάσαν οίκοδομήν πέραν τών 6,000 

κυβ. ποδών, ή πάν περιτείχισμα δπου ό δημιουργούμενος 
περιφροτγμένος χώρος έχει εμβαδόν πέραν τών 2,500 τετ. 
ποδών, είς την οποίαν ή δπου λαμβάνει χώραν ή παραλαβή, 
άποθήκευσις, διαλογή, χειρισμός, χονδρική πώλησις αντι­
κειμένων παντός είδους, μεταλλευμάτων, ορυκτών, λατομι­
κών υλικών, παλαιοσιδηρικών, βιομηχανικών άχρηστων, 
ζωικών ή χημικών λιπασμάτων, οικοδομικών υλικών, 
παντός είδους μηχανημάτων ή τροχοφόρων και ή οποία οι­
κοδομή ή ό όποιος χώρος δύναται νά είναι ή ν' άποδή δυσ­
μενής ή ασυμβίβαστος διά τάς ανέσεις τής περιοχής είς 
την οποίαν ή οικοδομή ή τό περιτείχισμα προτείνεται δπως 
άνεγερθή ή διά τάς ανέσεις οιασδήποτε άλλης παρακεί­
μενης περιοχής αναφερομένης έν τή πρώτη στήλη του 
Πρώτου Πίνακος ή μή, πλην ή περιοχής περιγραφόμενης έν 
τή πρώτη στήλη του Πρώτου Πίνακος ή μή, είς ην επιτρέ­
πονται αποκλειστικώς Άποθήκαι καΐ Βιομηχανικά! Οίκοδο­
μαί. 

«Βιομηχανική Οικοδομή» σημαίνει πασαν οίκοδομήν πέραν 
τών 6,000 κυβ. ποδών (τυχόν άστεγάστου μηχανικού εξο­
πλισμού συμπεριλαμβανομένου) ή πάν περιτείχισμα δπου 
ό δημιουργούμενος περιφραγμένος χώρος έχει εμβαδόν 
πέραν τών 1,000 τετ. ποδών είς τήν οποίαν ή δπου εξασκεί­
ται οιονδήποτε επάγγελμα ή εργασία διά τήν κατασκευήν 
οιουδήποτε αντικειμένου ή τμήματος τούτου, τήν μετατρο­
πήν, μεταποίησιν, καθαρισμόν, πλΰσιν, άρωματισμόν, συ­
σκευασίαν, επιδιόρθωσα/, διακόσμησα/, κονσερβοποίησα/, 
έτοιμασίαν και συμπλήρωσιν προς πώλησιν, διάλυσιν ή 
έπανασυναρμολόγησιν, συναρμολόγησα/ ή και μετασχημα­
τισμόν οιουδήποτε αντικειμένου ή ορυκτού ή μεταλλεύματος, 
συμπεριλαμβανομένης και τής ναυπηγήσεως, παραγωγής 
ηλεκτρικής και κινητηρίου δυνάμεως κατά τό όποιον ή την 
οποίαν, λόγω τής εφαρμοζόμενης μεθόδου εργασίας, εγκα­
τασταθέντων ή έγκαταστηθησομένων μηχανημάτων, τρο­
χαίας κινήσεως, αριθμού εργαζομένων, θορύβου, δονήσεως, 
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δομής των δημιουργούμενων καυσαερίων, καπνού, αιθάλης, 
τέφρας, κόνεως ή κόκκων δύναται νά είναι ή νά άποβή δυσ­
μενής ή ασυμβίβαστος δια τάς ανέσεις της περιοχής είς 
την οποίαν ή οικοδομή ή το περιτείχισμα προτείνεται δπως 
άνεγερθή ή δια τάς ανέσεις οιασδήποτε άλλης παρακεί­
μενης περιοχής αναφερομένης έν τη πρώτη στήλη του 
Πρώτου Πίνακος ή μή, πλην ή περιοχής περιγραφόμενης 
έν τη πρώτη στή;λη του Πρώτου Πίνακος ή μή, είς ην επι­
τρέπονται αποκλειστικώς Άποθήκαι κα ι Βιομηχανικά! Οί­
κοδομαί. Είς τον παρόντα δρον ή λέξις «αντικείμενον» πε­
ριλαμβάνει πλοΐα και παντός είδους σκάφη. 
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