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'Αριθμός 214 
Ο ΠΕΡΙ ΡΥΘΜΙΣΕΩΣ ΟΔΏΝ ΚΑΙ ΟΙΚΟΔΟΜΩΝ ΝΟΜΟΣ 

(.ΚΕΦ. 96 ΚΑΙ ΝΟΜΟΙ 14 ΤΟΥ 1959, 67 ΤΟΥ 1963, 
6 ΚΑΙ 65 ΤΟΥ 1964, 12 ΚΑΙ 38 ΤΟΥ 1969, 13 

ΚΑΙ 28 ΤΟΥ 1974, 24 ΤΟΥ 1978 ΚΑΙ 25 ΤΟΥ 1979) 

Γνωστοποίησις δυνάμει του άρθρου 14(1) 
Γνωστοποιείται δτι δ "Επαρχος Πάφου, ώς ή αρμοδία αρχή δυνάμει 

της παραγράφου (β) του εδαφίου (2) του άρθρου 3 του περί Ρυθ­
μίσεως 'Οδών και Οικοδομών Νόμου, διά τάς περιοχάς των χωρίων 
'Αγίας Μαρίνας, Άργάκας, Μακούντας, Νέων Δημμάτων, Παλιάς, 
Πωμου και ΧρυσοχοΟ της Επαρχ ίας Πάφου, ένασκών τάς διά του 
εδαφίου (1) ταυ άρθρου 14 του ρηθέντος Νόμου χορηγούμενος είς 
αυτόν εξουσίας, τη έγκρίσει τοΟ Υπουργικού Συμβουλίου καθο­
ρίζει, προς τον σκοπσν της προστασίας του φυσικού περιβάλλοντος 
και τών αρχαιολογικών χώρων της περιοχής, τής διατηρήσεως του 
χαράκτηρος του τοπίου, της ρυθμίσεως της μελλοντικής αναπτύξεως 
και τής προαγωγής τής βιομηχανίας και του τουρισμού τά εντός 
τών ορίων τών προαναφερθέντων χωρίων κείμενα τμήματα τών εν 
τη πρώτη στήλη του Πίνακος περιγραφομένων περιοχών ώς ζώνας 
εντός τών οποίων, τηρουμένων τών διατάξεων τών επομένων παρα­
γράφων τής παρούσης Γνωστοποιήσεως— 

(α) δεν θα επιτρέπεται ή άνέγε,ρσις οιωνδήποτε οικοδομών 
άλλων τών έν τή δευτέρα στήλη του Πίνακος εκτιθεμένων 
έναντι τής οικείας περιοχής οικοδομών' και 

(β) καθ' δσον άφορα είς περιοχάς έναντι τών οποίων εκτί­
θενται ή αναφέρονται έν τη τρίτη στήλη του Πίνακος αν­
τίστοιχοι ανώτατοι αριθμοί ορόφων, ό αριθμός τών ορόφων 
οιασδήποτε νέας οικοδομής δ,μου μετά τών τυχόν υφιστα­
μένων ορόφων δέν θά ύπερβαίνη τον αναλόγως τής σκο­
πούμενης χρήσεως αυτής έκτιθέμενον ή άναφερόμενον έν 
τη τρίτη στήλη του Πίνακος Εναντι τής οικείας περιοχής 
άνώτατον αριθμόν ορόφων' κ«! 

(γ) καθ* δσον άφορα είς περιοχάς έναντι τών οποίων εκτί­
θενται ή αναφέρονται έν τη τετάρτη στήλη του Πίνακος 
αντίστοιχα ανώτατα υψη είς πόδας, το ΰψος οιασδήποτε 
νέας οικοδομής δεν θά ύπερβαίνη το αναλόγως τής σκο­
πούμενης χρήσεως αυτής έκτιθέμενον ή άναφερόμενον έν τη 
τετάρτη στήλη του Πίνακος έναντι τής οικείας περιοχής 
άνώτατον υψος' κ α! 

(δ) κάθ* δσον άφορα εις περιοχάς Μναντι τών όποιων εκτίθενται 
έν τη πέμπτη στήλη του Πίνακος αντίστοιχοι ελάχιστοι 
άξίαι, ή αξία οιασδήποτε νέας οίκοδομής όμοΟ ,μετά τής 
αξίας τών τυχόν υφισταμένων οικοδομών δέν θά εΐναι 
μικρότερα τής αναλόγως τής σκοπούμενης χρήσεως αυτής 
εκτιθέμενης έν τη ρηιθείση στήλη έναντι τής οικείας περιο­
χής ελαχίστης άξιας' και 

(ε) ό συντελεστής δομήσεως οιασδήποτε οίκοδομής δέν θά 
ύπερβαίνη τον αναλόγως τής σκοπούμενης χρήσεως αυτής 
έκτιθέμενον έν τή ε.κτη στήλη του Πίνακος έναντι τής 
οικείας περιοχής άνώτατον συντελεστήν δομήσεως: 

Νοείται δτι προκειμένου περί οικοδομών άνεγερθησο­
μένων επί οικοπέδων τα όποια κείνται εντός τών ύπό τά 
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στοιχεία ΑΙ, Β1, Γ, ΔΙ, Δ2, Δ3, Ζ1, 12 και Ζ3 έν τη πρώτη 
στήλη του Πίνακος περιγραφομένων περιοχών και διά τά 
όποια έχει ή,δηι έκδοθη πιστοποιητικόν εγκρίσεως δυνάμει 
τοΰ ρηθέντος Νόμου ή άδεια ύποδιαιρέσεως δυνάμει του 
ρηθέντος Νόμου τελούσα έν ίσχύϊ κατά τήνήμερομηνίαν 
της δημοσιεύσεως της παρούσης Γνωστοποιήσεως έν τη έπι­
σήμω έφημερί&ι της Δημοκροττίας, ό ανώτατος συντελεστής 
δομήσεως των οικοδομών τούτων ορίζεται, αντί τοΟ έν τη 
έκτη στήλη του Πίνακος εκτιθεμένου έναντι της οικείας 
περιοχής ανωτάτου συντελεστοΟ δομήσεως, εις 0.60:1 
νοουμένου δτι δέν θα καλυφθη περισσότερον τών 0.35:1 
της εκτάσεως τών αντιστοίχων οικοπέδων έτΐί τών οποίων 
θα άνεγερθώσι. 

2. 'Ανεξαρτήτως τών άνω διατάξεων, ή αρμοδία αρχή δύναται 
νά χορήγηση άδειαν δια πρσσθήκην ή μετατροπήν εις ύφασταμένην 
μη σΰμφωνον, δσον άφορα την έπιτρεπομένη,ν χρήσι­ν, προς τάς δια­
τάξεις της παρούσης Γνωστοποιήσεως έν τη έπισήμω έφημερίδι της 
Δημοκρατίας, ή όποια πρό της τοιαύτης ημερομηνίας έχρηοιμο­
ποιεΐτο διά σκοπόν μή σύμφωνον προς τάς διατάξεις της παρούσης 
Γνωστοποιήσεως και ό όποιος εΧχεν έγκριθή δυνάμει του Νόμου, 
έάν ή υφισταμένη; οίκοδομή κατά τά άλλα εΐναι σύμφωνος προς 
τάς διατάξεις της παρούσης Γνωστοποιήσεως καΐ ή τοιαύτη προσ­
θήκη; ή μετατροπή ΐκανοποιή τους ακολούθους δρους: 

(α), Ή αρμοδία αρχή είναι Ικανοποιη.μένη δτι ή προσθήκη ή 
μετατροπή εις την ώς είρηται οίκοδομή ν δέν θά έπηρεάση 
δυσμενώς ή παραβλάψη τάς ανέσεις ή τήν ευλογον χρησιν 
παρακείμενης ιδιοκτησίας ή της περιοχής ώς συνόλου' και 

(β) Ή ολική κυδυκή χωρητικότης δλων τών προσθηκών και 
μετατροπών εις τήν ώς είρηται οίκοδομή ν γενησο μένων μετά 
τήν δημοσίευσιν της παρούσης Γνωστοποιήσεως έν τη έπι­
σήμω έφη:μερίδι της Δημοκρατίας, δέν υπερβαίνει τά 10% 
της κυβικής χωρητικότητος τήν οποίαν ή τοιαύτη· οίκοδομή 
έχει κατά την ήμεραμηνίαν της τοιαύτης δημοσιεύσεως. 

(γ) 'Επιπλέον διά βιομηχανικάς οίκοδομάς ηύξηιμένου ή περιω­
ρισμένου βαθμοΟ όχληρίας και οιασδήποτε άποθήκας δέον 
δπως ικανοποιούνται οι ακόλουθοι δροι: 

(ι): Ουδέν μέρος τών τοιούτων προσθηικών ή μετατρο­
πών θά άπέχη όλιγώτερον τών είκοσι ποδών εκ τών 
συνόρων του οικοπέδου επί του οποίου ή είρημένη 
οικοδομή κείται' και 

(ιι): ολόκληρος ή έκτασις ή οποία θά καλύπτεται ύπό 
της είρημένης οικοδομής μεθ* δλων τών τοιούτων 
προσθηκών, ή μετατροπών νά μή ύπερβαίνη το 50% 
της εκτάσεως τοΟ· οικοπέδου επί του όποιου ή οικο­
δομή κείται. 

Διά τους σκοπούς τών άνω αναφερομένων δρων (γ)ί(ι) και 
(γ)( ι ι ) οίκόπεδον έπί του ό'ποίου ή είρημένη; οίκοδομή κεΐται 
σημαίνει τήν έκτασιν γης ή οποία κατά τήν ή.μερομηνίαν της 
δημοσιεύσεως της παρούσης Γνωστοποιήσεως όμου μετά της 
έπ* αυτής οικοδομής, εΐναι εγγεγραμμένη; επ' ονόματι τοΟ αϊ­
τητου εις τά βιβλία του Κτη,ματολογικοΟ καΐ Χώρο μετρικού 
Τμήματος. 

3. Αϊ έν τη πρώτη στήλη του Πίνακος περιγραφόμενοι ζώναι 
δεικνύονται έπί τών υπογεγραμμένων ύπό του Έπαρχου Πάφου 
Κυβερνητικών Χωρομετρικών Σχεδίων, ατινα είναι εκτεθειμένα έν 
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τώ Γραφείω αύτοΰ προς έπιθεώρησιν ύπό παντός ενδιαφερομένου 
κατά τάς εργασίμους ώρας. 

4. Οί δυνάμει της παρούσης Γνωστοποιήσεως επιβαλλόμενοι πε­
ριορισμοί είναι έττιπρόσθετοι προς οιουσδήποτε άλλους εκάστοτε 
έν ίσχύΐ περιορισμούς δυνάμει του ρηθέντσς Νόμου και των δυνά­
μει τούτου εκδοθέντων Κανονισμών. 

5. Ή παροΰσα Γνωστοποίησις δεν εφαρμόζεται— 
(α) έφ* οιασδήποτε οικοδομής δια την οποίαν, κατά τήν ήμε­

ρομη.νίαν της δη;μοσι)εύσεως της παρούσης Γνωστοποιήσεως 
έν τη έπισήμω έφημερίδι της Δημοκρατίας, υφίσταται έν 
ίσχύϊ άδεια οΙκοδομής χορηγηθείσα ύπό της αρμοδίας 
αρχής κοα της οποίας ή άνέγερσις θα συμπληρωθη απολύ­
τως σύμφωνους προς τά σχέδια βάσει των οποίων ή έν λόγω 
άδεια οικοδομής έχει χορηγηθη' 

(β) έφ' οιασδήποτε οικοδομής προοριζομένης δπως χρησιμο­
πσιηθή ώς δημόσιος τόπος θρησκευτικής λατρείας' 

(γ) έπι στηθαίων και κιγ:κλιδωιμάτων οικοδομών μή υπερβαι­
νόντων το υψος 3 ποδών υπεράνω της στέγης τών τοιούτων 
οίκοδο,μών και 

(δ), έπι τών έπι τής στέγης οικοδομών δωιματίων κλιμακο­
στασίου, άνελκυστήρ.ος, ύδατοδεξαμενών, καπνοδόχων, 
φωταγωγών και δωματίων εξαερισμού, νοουμένου δτι 
ουδέν τμήμα τών οικοδομημάτων τούτων είναι ύψηλότερον 
τών δώδεκα ποδών υπεράνω τής στέγης τών τοιούτων οικο­
δομών. 

6.—(1) *Εν τη παρούση Γνωστοποιήσει «συντελεστής δομήσεως» 
σημαίνει τον λόγον του αθροίσματος τών εμβαδών τών επί ακινήτου 
τινός τυχόν υφισταμένων καί τών έπ' αυτού σκοπουμένων δπως άνε­
γερθώσιν οικοδομών, προκειμένου δε περί οικοδομών τυχόν περι­
λαμβανουσών ή σκοπουμένων δπως περιλάβωσιν ορόφους πλείονας 
τοΰ ενός το άθροισμα τών εμβαδών τών οικοδομών απάντων τών 
όρόφ­ων τούτων, προς το εμβαδόν τοΰ είρηιμένου ακινήτου. 

(2) Έ ν τώ Πινάκι— 
(α) «Αποθήκη» σημαίνει πασαν οίκοδομήν πέραν τών 6,000 

κυβ. ποδών ή παν περιτείχισμα δπου ό δημιουργούμενος περι­
φραγμένος χώρος έχει εμβαδόν πέραν τών 2,500 τετ. ποδών, 
εις τήν οποίαν ή δπου λαμβάνει γ^ώ,ρκχν ή παραλαβή, άποθή­
κευσις, διαλογή, χειρισμός, χονδρική πώλησις αντικειμένων 
παντός είδους, μεταλλευμάτων, ορυκτών, λατομικών υλικών, 
παλαιοσιδηρικών, βιομηχανικών αχρήστων, ζωικών ή χη,μικών 
λιπασμάτων, οικοδομικών υλικών παντός είδους μηχανημάτων 
ή τροχοφόρων καί ή οποία οίκοδομή ή ό όποιος χώρος δύνα­
ται νά εΐναι ή ν' άπσβή δυσμενής ή ασυμβίβαστος δια τάς ανέ­
σεις τής περιοχής εις τήν οποίαν ή οικοδομή ή το περιτείχισμα 
προτείνεται δπως άνεγερθή ή διά τάς ανέσεις οιασδήποτε άλλης 
­παρακείμενης περιοχής αναφερομένης έν τη πρώτη στήλη του 
ΓΤίνακος ή μή, πλην ή περιοχής περιγραφομένηις έν τη πρώτη 
στήλη τοΰ Πίνακος ή μή, εις ην επιτρέπονται άπο9<λειστικώς 
Άποθήκαι και Βιομηχανικά! Οίκοδομαί. 

«Βιομηχανική Οικοδομή» σημαίνει πάσαν οίκοδομήν πέραν 
τών 6,000 κυβ. ποδών (τυχόν άστεγάστου μηχανικού εξοπλι­
σμού συμπεριλαμβανομένου) ή πάν περιτείχισμα δπου ό δημι­
ουργούμενος περιφραγμένος χώρος έχει εμβαδόν πέραν τών 
1,000 τετ. ποδών εις τήν οποίαν ή δπου εξασκείται οιονδήποτε 
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επάγγελμα ή εργασία δια την κατασκευήν οιουδήποτε αντι­
κείμενου ή τμήματος τούτου, την μετατροπή ν, μεταποίησιν, 
καθαρισμόν, πλύσιν, άρωμοπισμόν, συσικευασίαν, έπιδιόρθωσιν, 
διακόαμησιν, κονσερβοποίησιν, έτοιμασίαν και συμπλήρωσιν 
προς πώλησιν, διάλυσιν ή έποα/ασυναρμολόγησιν, συναρμολό­
γησαν ή και μετασχηματισμόν οιουδήποτε αντικειμένου ή ορυ­
κτού ή μεταλλεύματος, συμπεριλαμβανομένης και της ναυπη­
γήσεως, παραγωγής ηλεκτρικής και κινητηρίου δυνάμεως ή 
μετασχηματισμού ηλεκτρικής και κινητηρίου δυνάμεως κατά 
το όποιον ή την δπο'κχν, λόγω της εφαρμοζόμενης μεθόδου ερ­
γασίας, εγκατασταθέντων ή έγκαταστη­θη σο μένων μηχανημά­
των, τροχαίας κινήσεως, αριθμού εργαζομένων, θορύβου, δο­
νήσεως, οσμής, των δημιουργούμενων .καυσαερίων, καπνού, 
αιθάλης, τέφρας, κόνεως ή κόκκων δύναται να είναι ή νά άποβή 
δυσμενής ή ασυμβίβαστος δια τάς ανέσεις τής περιοχής εις τήν 
οποίαν ή οίκοδο:μή ή το περιτείχισμα προτείνεται, δπως άνε­
γερθή ή δια τάς ανέσεις οιασδήποτε άλλης παρακείμενης 
περιοχής αναφερομένης έν τη πρώτη στήλη του Πίνακος ή μη, 
πλην ή περιοχής περιγραφόμενης έν τη πρώτη στήλη του Πί­

νακος ή μη, εις ην επιτρέπονται αποκλειστικώς 'Αποθηκαι 
και Βιομηχανικαί Οίκοδομαί ηύξημένου ή περιορισμένου 
βαθμού όχληρίας. Εις τόν παρόντα δρον ή λέξις «άντικείμενον» 
περιλαμβάνει πλοία κ,αί παντός είδους σκάφη;. 

«Βιομηχανική οικοδομή ηύξημένου βαθμού όχληρίας» ση­
μαίνει πασαν βιομηχανικήν ο'ικοδομήν ε'ις τήν οποίαν ασκείται 
εν ή πλείονα του ενός των ακολούθων επαγγελμάτων ή εργα­
σιών: 

(i) Επεξεργασία οιουδήποτε είδους εις τήν οποίαν άλκάλαια 
χρησιμοποιούνται ώς βασικά στοιχεία, εξαιρουμένης τής 
σαπωνοποιΐας. 

(ii) Δι' οιασδήποτε μεθόδου μετατροπή, διαπύρωσις, έκκα­
μίνευσις, φρύξις, τήξις, άπανθράκωσις, όξείδωσις, ανα­
γωγή, επεξεργασία ή σφυρηλάτησις μεταλλευμάτων, 
ορυκτών εμπλουτισμένων, ορυκτών ή μεταλλευμάτων ή 
λατομικών υλικών­

(iii) Δι' οίασδή,ποτε μεθόδου εμπλουτισμός, επεξεργασία, 
πήξις, θλάσις, κλιβανισμός, κονιορτοποίησες, διήθησις, 
κοσκίνισμα ή διαλογή μεταλλευμάτων, ορυκτών, μαρμά­
ρων, πέτρας, άμμου, χωμάτων, μετάλλων, αχρήστων, 
σκάρτων, τέφρας ή λατομικών υλικών. 

(iv) Δι' οιασδήποτε μεθόδου επεξεργασία μετάλλων δι* οξέων. 
(ν) Δι' οιασδήποτε μεθόδου γαλβανισμός ή έπιχρω;μίωσις. 
(νϊ) Δι' οιασδήποτε μεθόδου διαπύρωσις ή έκκαμίνευσις 

τούβλων ή ειδών κεραμικής. 
(vii) Δι' οιασδήποτε μεθόδου έκκαμίνευσις άσβεστου ή γύψου. 
(viii) Δι' οιασδήποτε μεθόδου παραγωγή ύαλου. 
(ix) Δι' οιασδήποτε μεθόδου παραγωγή κυανίου και των ενώ­

σεων τούτου, άνθρακασβεστίου. Οξειδίων του ψευδαρ­
γύρου ή χλωριούχου ψευδα,ργύρου. 

(Χ) Δι* οιασδήποτε μεθόδου διύλισις, άπόσταξις ή άνάμιξις 
ορυκτελαίου, ή παραγωγή ή χρήσις πίσσας ασφάλτου ή 
πυριδίνης (pyridine), παραγωγή οξικού άμυλεστέρος (amyl 
acetate), παραγωγή αρωματικών εστέρων, βουτυρικού 
οξέως, Ιωδοφορμίου, έξεμίνης, Β—ναφθόλης, ρητινούχων 
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προϊόντων (εξαιρουμένων των έκ συνθετικών ρητινών ή 
πλαστικών προϊόντων τών γινομένων δια χυτεύσεως, 
θλίψεως * εξαγωγής (extrusion)), σαλικυλικού οξέως, 
σουλφονωμένων οργανικών ουσιών ή ελαστικού έξ αχρή­
στων υλών, παραγωγή προς πώλησιν ή προς χρησιν δια 
χη,μικήν έπεξεργασίαν άκετυλενίσυ από άνθρακασβέστιον. 

(xi) Δι* οιασδήποτε με0όδου παραγωγή ηλεκτρικής δυνάμεως 
ή μετασχηματισμός ταύτης ένθα α'ι εγκαταστάσεις ή εξο­
πλισμός απαιτούν την χρήσιν χώρου πέραν τών 5,000 
τετρ. ποδών. 

(xii) Δι" οιασδήποτε μεθόδου παραγωγή, κατασκευή, πλΰσις, 
στίλΦωσις ή επεξεργασία μαρμάρων, σκύρων, μωσαϊκών 
ή παντός λατομικού υλικού. 

(xiii) Δι* οιασδήποτε μεθόδου παραγωγή, κατασκευή, μετα­
ποίη,σις, άποξήρανσις, κλιδανισμός, καΟσις, συσκευασία, 
άπόσταξις, διύλισις ή άνάμειξις ζωικών προϊόντων ως, 
αίμα, οστά, εντόσθια, λίπος, δέρματα, τρίχες ή κόπρανα. 

(xiv) Δι* οιασδήποτε μεθόδου παραγωγή ζωικής «κολλάς, 
παστών ιχθύων, λιπασμάτων, λευκώματα έξ αίματος, 
ζωικού άνθρακος ή χάρτου. 

(χν) Δι* οιασδήποτε μεθόδου έπικάλυψις διά σμάλτου μεταλ­
λικών ή άλλων αντικειμένων. 

(xvi) Δι' οιασδήποτε μεθόδου κατασκευή χάρτου ή χαρτο­

μάζας* 
«Βιομηχανική οικοδομή περιωρισμένου βαθμού όχληρίας» 

ση;μαίνει πασαν διομηχανικήν οίκοδομήν %τις δεν είναι βιομη­
χανική οίκοδομή ηύξημένου βαθμού όχληρίας. 

(β) ΟΙ όροι «Ξενοδοχεία», «Τουριστικά Καταλύματα», 
«Κυρίως Ξενοδοχεία», «Παρόδια Ξενοδοχεία», «Συγκροτήματα 
Οικίσκων», «Ώργανωμένα Διαμερίσματα» και «Συγκ^>οτήματα 
Τουριστικών Επαύλεων», κέκτηνται τήν ύπό τών περί Ξενο­
δοχείων και Τουριστικών Καταλυμάτων Νόμων του 1969, 1970, 
1973 και 1974 αντιστοίχως άποδοθεΐσαν αύτοΐς Ιννοιαν. 

(γ) Ό δρος «'Ενιαία Τουριστική Άνάπτυξις» προϋποθέτει 
τήν ϋπαρξιν «ιΚυρίως Ξενοδοχείου» ή «ΠαροδΙου Ξενοδοχείου» 
ή και *Σ υγκροτήματος ΟΙκίσκων» τών οποίων ή άναλογίσ; 
κλινών έν σχέσει με το σύνολον τών κλινών της δλης Τουρι­
στικής 'Αναπτύξεως θά πρέπει να είναι ίση ή μεγαλύτερα 
του 50%. 
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