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'Αριθμός 199 
Ο ΠΕΡΙ ΡΥΘΜΙΣΕΩΣ ΟΔΩΝ ΚΑΙ ΟΙΚΟΔΟΜΩΝ ΝΟΜΟΣ 

(ΚΕΦ. 96 ΚΑΙ ΝΟΜΟΙ 14 ΤΟΥ 1959, 67 ΤΟΥ 1963, 
6 ΚΑΙ 65 ΤΟΥ 1964, 12 ΚΑΙ 38 ΤΟΥ 1969, 

13 ΚΑΙ 28 ΤΟΥ 1974 ΚΑΙ 24 ΤΟΥ 1978) 

Γνωστοποίησις δυνάμει του άρθρου 14(1) 

Γνωστοποιείται δτι ό "Επαρχος Πάφου, ώς ή αρμοδία αρχή δυνά
μει της παραγράφου (β) του εδαφίου (2) του άρθρου 3 του περί 
Ρυθμίσεως Όδών καΐ Οικοδομών Νόμου, διά τάς περιοχάς των 
χωρίων Νέον Χωρίον, Άνδρολύκου, Φάσλι, Δρούσια, "Ινια, Κάτω 
Αράδες, Πάνω 'Αράδες, Κισσόνεργα, Τριμιθοΰσα, Λέμπα, "Εμπα, 
Μεσόγη, Χλώρακα, Άναβαργός, Κονιά, 'Αγία Μαρινούδα, Κολώνη, 
Άχέλεια, 'Αγία Βαρβάρα, Τίμη, Άναρίτα, Μανδριά, Φοίνικας καί 
Νικόκλεια τής 'Επαρχίας Πάφου, ένασκών τάς διά του εδαφίου (1) 
τοΰ άρθρου 14 τοΰ ρηθέντος Νόμου χορηγουμένας εις την άρμοδίαν 
αρχήν εξουσίας, τη έγκρίσει του Υπουργικού Συμβουλίου καθο
ρίζει, προς τον σκοπόν της προστασίας του φυσικού περιβάλλοντος 
και των αρχαιολογικών χώρων της περιοχής, της διατηρήσεως του 
χαράκτη ρος του τοπίου, της ρυθμίσεως της μελλοντικής αναπτύ
ξεως καί της προαγωγής τής βιομηχανίας καί τοΰ τουρισμού, τά 
εντός των ορίων των προαναφερθέντων χωρίων κείμενα τμήματα 
των εν τη πρώτη στήλη τοΰ Πίνακος περιγραφομένων περιοχών ώς 
ζώνας εντός τών όποιων, τηρουμένων τών διατάξεων τών επομένων 
παραγράφων τής παρούσης Γνωστοποιήσεως— 

(α) δεν επιτρέπεται ή άνέγερσις οιωνδήποτε οικοδομών άλλων 
τών έν τη δευτέρα στήλη τοΰ Πίνακος εκτιθεμένων έναντι 
τής οικείας περιοχής οικοδομών" 

(β) καθ' δσον άφορα εις περιοχάς έναντι τών οποίων εκτίθενται 
ή αναφέρονται έν τη τρίτη στήλη τοΰ Πίνακος αντίστοιχοι 
ανώτατοι αριθμοί ορόφων," ό αριθμός τών ορόφων οιασδή
ποτε νέας οικοδομής όμοΰ μετά τών τυχόν υφισταμένων 
ορόφων δεν θά ύπερβαίνη τον αναλόγως τής σκοπούμενης 
χρήσεως αυτής, έκτιθέμενον ή άναφερόμενον έν τη τρίτη 
στήλη τοΰ Πίνακος έναντι τής οικείας περιοχής άνώτατον 
αριθμόν ορόφων' 

(γ) καθ' δσον άφορα εις περιοχάς Mvocvri τών όποιων εκτίθενται 
ή αναφέρονται έν τη τετάρτη στήλη τοΰ Πίνακος αντίστοιχα 
ανώτατα υψη εις πόδας, το υψος οιασδήποτε νέας οικοδο
μής δεν θά ύπερβαίνη το αναλόγως τής σκοπούμενης χρή
σεως αυτής έκτιθέμενον ή άναφερόμενον έν τη τετάρτη 
στήλη τοΰ Πίνακος έναντι τής οικείας περιοχής άνώτατον 
υψος" 

(δ) καθ' δσον άφορα εις περιοχάς έναντι τών οποίων εκτί
θενται έν τη πέμπτη στήλη τοΰ Πίνακος αντίστοιχοι ελά
χιστοι άξίαι, ή αξία οίασδήποτε νέας οικοδομής όμοΰ μετά 
τής αξίας τών τυχόν υφισταμένων οικοδομών δεν θά είναι 
μικρότερα τής αναλόγως τής σκοπούμενης χρήσεως αυτής 
εκτιθέμενης έν τη ρηθείση στήλη έναντι τής οικείας περιο
χής ελαχίστης αξίας' και 

(ε) ό συντελεστής δομήσεως ο'ιασδήποτε οικοδομής δέν θά ύπερ
βαίνη τον αναλόγως τής σκοπούμενης χρήσεως αυτής έκτι
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θέμενον εν τη έκτη στήλη του Πίνακος έναντι της οικείας 
περιοχής άνώτατον συντελεστήν δομήσεως: 

Νοείται δτι ττρ ο κειμένου περί οικοδομών άνεγερθησο
ΐαένων έπί οικοπέδων τα όποια κείνται εντός των ύπό τά 
στοιχεία Α2, Β2, Β3, Γ3, ΔΙ, Δ2, Δ3, Ζ1, Ζ2, Ζ3 και Ζ4 έν 
τη πρώτη στήλη τοΰ Πίνακος περιγραφομένων περιοχών 
και δια τά όποια έχει ήδη. έκδοθή πιστοποιητικό ν εγκρί
σεως δυνάμει του ρη.θέντος Νόμου ή άδεια ύποδιαιρέσεως 
δυνάμει τοΰ ρηθέντος Νόμου τελούσα έν ίσχύΐ κατά την 
ήμερομηνίαν της δημοσιεύσεως της παρούσης γνωστοποιή
σεως έν τη έπισήμω έφημερίδι της Δημοκρατίας, ό ανώ
τατος συντελεστής δομήσεως τών οικοδομών τούτων ορί
ζεται, αντί του έν τη έκτη στήλη του Πίνακος εκτιθεμέ
νου έναντι της οικείας περιοχής ανωτάτου συντελεστού δο
μήσεως, εις 0.60:1 νοουμένου δτι δεν θά καλυφθη περυσ
σότερον τών 0.35:1 της εκτάσεως τών αντιστοίχων οικο
πέδων επί τών οποίων θ' άνεγερθώσι. 

2. 'Ανεξαρτήτως τών άνω διατάξεων, ή αρμοδία άρχτ] δύναται 
νά χορήγηση άδειαν διά προσθήκην ή μετατροπήν εις ύφισταμένην 
μή σύμφωνον, δσον άφορα την έπιτρεπομένην χρήοιν, προς τάς 
διατάξεις της παρούσης Γνωστοποιήσεως οίκοδομήν ήτοι εις οίκο
δομήν ή όποια υφίσταται κατά τήν ήμέραν της δημοσιεύσεως της 
παρούσης Γνωστοποιήσεως έν τη έπισήμω έφημερίδι της Δη,μο
κρατίας, ή οποία προ της τοιαύτης ημερομηνίας έχρησιμοποιεϊτο 
διά σκοπόν μή σύμφωνον προς τάς διατάξεις της παρούσης Γνω
στοποιήσεως και ή οποία εΐχεν έγκριθη δυνάμει του Νόμου, έάν 
ή υφισταμένη οικοδομή κατά τά άλλα είναι σύμφωνος προς τάς 
διατάξεις της παρούσης Γνωστοποιήσεως και ή τοιαύτη προσθήκη 
ή μετατροπή ίκανοποιή τους ακολούθους δρους: 

(α) Ή αρμοδία αρχή είναι ικανοποιημένη δτι ή προσθήκη; ή 
μετατροπή εις τήν ώς εΐρηται οίκοδομήν δεν :θά έπη.ρεάση 
δυσμενώς ή παραβλάψη τάς ανέσεις ή τήν ευλογον χρήσιν 
παρακείμενης ιδιοκτησίας ή της .περιοχής ως σονόλου' 

• (β) ή ολική κυβική χωρητικότης δλων τών προσθηικών και 
μετατροπών εις τήν ώς εΐρηται οίκοδομήν, γενησομένων 
μετά τήν δημοσίευσιν της παρούσης Γνωστοποιήσεως έν 
τη έπισήμω έφημερίδι της Δημοκρατίας, δεν υπερβαίνει 
τά 10% της κυβικής χωρητικότητος τήν όπούχν ή τοιαύτη 
οικοδομή έχει κοπά τήν ήμερομηνίοη/ της τοιαύτης δημο
σιεύσεως' και 

(γ) όλόκλη.ρος ή έκτασις ή όποια θά καλύπτεται ύπό της 
είρη:μένης οικοδομής μεθ* δλων τών τοιούτων προσθηκών 
ή μετατροπών νά μή ύπερβαίνη, τά 50% της εκτάσεως του 
οικοπέδου έπί του οποίου ή οικοδομή κείται. 

Διά τους σκοπούς τοΰ άνω αναφερομένου δ*ρου (γ) οΐκό
πεδον έπί τοΟ οποίου ή είρη,μένη οικοδομή κείται, σημαί
νει τήν έκτασιν γης ή οποία κατά τήν ήμερομηνίαν της 
δημοσιεύσεως της παρούσης Γνωστοποιήσεως όμου μετά της 
έπ* αυτής οικοδομής είναι εγγεγραμμένη· έπ' ονόματι του 
αίτητου εις τά βιβλία του Κτηματολογικού και Χωρομε
τρικου Τμήμοπος. 

3. Αϊ έν τη πρώτη στήλη του Πίνακος περιγραφόμενοι ζώναι 
δεικνύονται έπί τών υπογεγραμμένων ύπό του Έπαρχου Πάφου 
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Κυβερνητικών Χωρομετρικών Σχεδίων, άτινα είναι εκτεθειμένα έν 
τω Γραφείω αύτου προς έπιθεώρησιν υπό παντός ενδιαφερομένου 
κατά τάς εργασίμους ώρας. 

4, Οι δυνάμει της παρούσης Γνωστοποιήσεως επιβαλλόμενοι πε
ριορισμοί είναι επιπρόσθετοι προς οιουσδήποτε άλλους εκάστοτε 
έν ίσχύΐ περιορισμούς δυνάμει τοΰ ρηθέντος Νόμου και των δυνά
μει τούτου εκδοθέντων Κανονισμών. 

5. Ή παρούσα Γνωστοποίησις δεν εφαρμόζεται— 
(α) έφ' οιασδήποτε οικοδομής δια την οποίαν, κατά τήν ήμε

ρομηνίαν της δημοσιεύσεως της παρούσης Γνωστοποιήσεως 
έν τη έπισήμω έφημερίδι της Δημοκρατίας, υφίσταται έν 
ίσχύϊ άδεια οικοδομής χορηγηθείσα ύπό της αρμοδίας 
αρχής καΐ τής οποίας ή άνέγερσις θά συμπληρωθή απο
λύτως συμφώνως προς τά σχέδια βάσει τών όποιων ή έν 
λόγω άδεια οικοδομής έχει χορηγηθή* 

(β) έφ' οιασδήποτε οικοδομής προοριζομένης δπως χρησιμο 
ποιηθή ως δημόσιος τόπος θρησκευτικής λατρείας' 

(γ) έπί στηθαίων και κιγκλιδωμάτων οικοδομών μη υπερβαι
νόντων το υψος 3 ποδών υπεράνω τής στέγης τών τοιού
των οικοδομών' 

(δ) έπί τών έπί τής στέγης'οικοδομών δωματίων κλιμακοστα
σίου, άνελκυστήρος, ύδατοδεξαμενών, καπνοδόχων, φωτα
γωγών και δωματίων εξαερισμού, νοουμένου δτι ουδέν 
τμήμα τών οικοδομημάτων τούτων εΐναι ύψηλότερον τών 
δώδεκα ποδών υπεράνω τής στέγης τών τοιούτων οικο
δομών. 

6.—(1) Έν τή παρούση Γνωστοποιήσει «συντελεστής δομήσεως» 
σημαίνει τον λόγον του αθροίσματος τών εμβαδών τών έπί ακινήτου 
τινός τυχόν υφισταμένων και τών έπ' αυτού σκοπουμένων δπως 
άνεγερθώσιν οικοδομών, προκειμένου δε περί οικοδομών τυχόν πε
ριλαμβανουσών ή σκοπουμένων δπως περιλάβωσιν ορόφους πλείο
νας του ενός το άθροισμα τών εμβαδών τών οικοδομών απάντων 
τών ορόφων τούτων, προς το εμβαδόν του είρημένου ακινήτου. 

(2) Έ ν τω Πινάκι— 
(α) «Αποθήκη» σημαίνει πάσαν οίκοδομήν πέραν τών 6,000 

κυβ. ποδών ή παν περιτείχιαμα δπου ό δημιουργούμενος 
περιφραγμένος χώρος έχει εμβαδόν πέραν τών 2,500 τετ. 
ποδών, εις τήν οποίαν ή δπου λαμβάνει χώραν ή παραλαβή, 
άποθήκευοις, διαλογή, χειρισμός, χονδρική πώλησις αντι
κειμένων παντός είδους, μεταλλευμάτων, ορυκτών, λατομι
κών υλικών, παλαιοσιδηρικών, βιομηχανικών άχρηστων, 
ζωικών ή χημικών λιπασμάτων, οικοδομικών υλικών, 
παντός είδους μηχανημάτων ή τροχοφόρων και ή όποια οι
κοδομή ή ό όποιος χώρος δύναται νά είναι ή ν* άποβή δυ
σμενής ή ασυμβίβαστος διά τάς ανέσεις τής περιοχής εις 
την οποίαν ή οικοδομή ή το περιτείχισμα προτείνεται δπως 
άνεγερθή ή διά τάς ανέσεις οιασδήποτε άλλης παρακεί
μενης περιοχής αναφερομένης έν τη πρώτη στήλη του Πί
νακος ή μη, πλην ή περιογής περιγραφόμενης έν τη πρώτη 
στήλη του Πίνακος ή μή, εις ην έπιτοέπονται αποκλειστικώς 
Άποθήκαι και Βιομηχανικά! Οίκοδομαί. 

«Βιοαηγανική Οικοδομή» σημαίνει πασαν οίκοδομήν πέραν 
τών 6,000 κυβ. ποδών (τυχόν άστεγάστου μηχανικού έξο
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πλισμοΰ συμπεριλαμβανομένου) ή ττάν περιτείχισμα διτου 
ό δημιουργούμενος περιφραγμένος χώρος έχει εμβαδόν 
πέραν των 1,000 τετ. πσδών εις τήν οποίαν ή δπου εξασκεί
ται οιονδήποτε επάγγελμα ή ipyaaia. δια τήν κατασκευήν 
οιουδήποτε αντικειμένου ή τμήματος τούτου, τήν μετατρο
πήν, μεταποίησα/, καθαρισμών, πλΟσιν, άρωματισμόν, συ
σκευασίαν, επιδιόρθωσα/, διακόσμησιν, κονσερβοποίηση/, 
έτοιμασίαν και συμπλήρωση/ προς πώλησιν, διάλυσιν ή 
έπανασυναρμολόγησιν, συναρμολόγησιν ή και μετασχημα
τισμόν οιουδήποτε αντικειμένου ή ορυκτού ή μεταλλεύματος, 
συμπεριλαμβανομένης και της ναυπηγήσεως, παραγωγής 
ηλεκτρικής και κινητηρίου δυνάμεως ή μετασχηματισμού 
ηλεκτρικής και κινητηρίου δυνάμεως κατά το όποιον ή τήν 
οποίαν, λόγω της εφαρμοζόμενης μεθόδου εργασίας, εγκα
τασταθέντων ή έγκαταστηθη σο μένων μηχανημάτων, τρο
χαίας κινήσεως, αριθμού εργαζομένων, θορύβου, δονήσεως, 
οσμής των δημιουργούμενων καυσαερίων, καπνού, αιθάλης, 
τέφρας, κόνεως ή κόκκων δύναται νά είναι ή να άποβή δυ
σμενής ή ασυμβίβαστος διά τάς ανέσεις τής περιοχής εις 
τήν οποίαν ή οικοδομή ή το περιτείχισμα προτείνεται δπως 
άνεγερθή ή διά τάς ανέσεις οιασδήποτε άλλης παρακεί
μενης περιοχής αναφερομένης εν τη πρώτη στήλη του Πί
νακος ή μή, πλην ή περιοχής περιγραφόμενης έν τή πρώτη 
στήλη τοϋ Πίνακος ή μή, εις ην επιτρέπονται αποκλειστικώς 
Άποθήκαι και Βιομηχανικά! Οίκοδομαί. Είς τον παρόντα 
δρον ή λέξις «άντικείμενον» περιλαμβάνει πλοία και παντός 
είδους σκάφη. 

(β) ΟΊ δοοι «Ξενοδοχεία», «Τουριστικά Καταλύματα», «Κυρίως 
Ξενοδοχεία», «Παρόδια Ξενοδοχεία», «Συγκροτήματα Οι
κίσκων», «Ώργανωμένα Διαμερίσματα» καΐ «Συγκροτή
ματα Τουριστικών Επαύλεων», κέκτηνται τήν ύπό τών περί 
Ξενοδοχείων καΐ Τουριστικών Καταλυμάτων Νόμων του 
1969, 1970, 1973 και 1974 αντιστοίχως άποδοθεΐσαν αύτοϊς 
εννοιαν. 

(γ) Ό δοος «'Ενιαία Τουριστική Άνάπτυξις» προϋποθέτει τήν 
ϋπαρξιν «ιΚυρίως Ξενοδοχείου» ή «Παρόδιου Ξενοδοχείου» 
ή και «Συγκροτήματος Οικίσκων» τών όποιων ή αναλογία 
κλινών έν σχέσει μέ το σύνολον τών κλινών της δλης Του
ριστικής 'Αναπτύξεως θά πρέπει νά εΐναι ίση ή μεγαλύ
τερα του 50%. 

7. Ή έν τω Τ.ρίτω Παραρτήματι της επισήμου εφημερίδος της 
Δημοκρατίας της 7ης * Ιανουαρίου, 1977, δημοσιευθείσα Γνωστο
ποίησις ύπ* άρ. 1/77 άκυροΰται άνευ επηρεασμού παντός γενο
μένου ή μή γενομένου δυνάμει αύτης. 
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